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1. OBJETO

Este Termo de Referéncia (TR) contém Especificacdes Técnicas da
contratacao de empresa especializada para execucao de servicos de OBRA
MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA
CONSERVACAO DO PREDIO e dos sistemas, equipamentos das instalacdes,
recuperacao, com fornecimento de equipamentos, pecas, materiais € mao de
obra, a serem realizados no Palacio Placido de Castro, localizado na Rua Duque
de Caxias, 268, em Sao Gabriel/RS.

2. OBJETIVO

Proporcionar aMANUTENGAO PREDIAL PREVENTIVA E
CORRETIVA idonea, eficiente e célere visando a conservacdao do Palacio
Placido de Castro, utilizado pela administracdo municipal, através do
provimento de servigos, equipamentos, materiais e insumos com decorrente
vantagem na utilizagcao e alacridade dos servidores e da comunidade. Por ser
um prédio com relevante valor cultural, o objetivo principal dos servicos de
manutencao predial preventiva e corretiva para conservagao do prédio é a
preservacao de todas as caracteristicas, revestimentos e técnicas construtivas
originais da edificacao.O servico inclui manutencao, paredes, revestimentos e
forros.

O objetivo €& proceder a manutencdo da Pintura e
Impermeabilizacdo; Revisdo das Instalacdes Hidraulicas; Revisdo das
Instalacbes Pluviais e Drenagem; Recuperacao e Limpeza das Fachadas;
Recuperacao das Coberturas; Recuperacao de Pisos; Manutencao das
Esquadrias para estanqueidade; Manutencao de Forros; Revisao das Instalacoes
Elétricas e Ldgicas; Levantamento de Custos das Manutencdes Preventivas e

Corretivas.

3. JUSTIFICATIVAS TECNICAS PARA OS SERVICOS

Justifica-se o interesse publico na contratacdo destes servicos devido
a necessidade de conservacdao do prédio, através da manutencdo predial

preventiva e corretiva do Palacio Placido de Castro, que importara na
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possibilidade de recuperacao decorrente de uso e desgaste natural, ofertando
melhores condicdes de atendimento a populacdo e aos servidores que
trabalham nos espacos, visando atender as legislacdes especificas de cada
edificacao.

Os servigos contemplam um conjunto de atividades para garantir a
plena capacidade e condicao de funcionamento continuo, seguro e confiavel
dos ambientes, preservando as caracteristicas e desempenhos, mantendo o
estado de uso e/ou de operagao, bem como a recuperagao desses, quando for
0 caso. Através dos servicos integrados as instalacOes prediais, sistemas de
combate a incéndio, sistema de aterramento, sistema elétrico, sistema de
telefonia, de seguranca e vigilancia eletronica, servicos de alvenaria, serralheria
e vidracaria, e demais instalacOes fisicas como pisos, forros, esquadrias,
pintura, cobertura/telhado, vidros, pavimentacao, portoes, alambrados, muros,
caixas d'aguas, guaritas e a fins, objetiva-se manter e regularizar o patrimonio

publico desta edificacao.

4. CARACTERIZACAO DO BEM

a. Sintese Histodrica

O Palacio Placido de Castro foi inaugurado em 15 de
novembro de 1922, na época do intendente Francisco Hermenegildo da
Silva, tem o estilo arquitetonico Neo-Classico com influéncia positivista.
No estilo Capitdlio, o prédio ndo sofreu alteracdo na sua estrutura
arquitetdnica, recebendo apenas pintura no decorrer sua histdrica.

A edificacdo passou por ampliacdao, sendo o anexo aos
fundos e a direita, em dois pavimentos, além da circulacao externa no
20 pavimento, possuindo idade aproximada de 40 anos. Segundo relato
dos servidores, o prédio passou por reforma apds o ano 2000, sem
precisarem o ano.

Ha dois anos (2019) foi feito um pequeno trabalho de
impermeabilizacao no terraco e a melhor locacao dos drenos dos ar-

condicionados, visando a diminuicao de infiltracdes aos ambientes

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL / RS



PALAcIO PLAcCIDO DE CASTRO
OBRA DE RECUPERACAO EMANUTENCAO PREDIAL

7 PREFEITURA MUNICIPAL DE

% SAO GABRIEL

inferiores. A antessala do terrago, no 2° andar, foi praticamente
destruida por uma tempestade em 2018.

O esta listado no anexo IV da Lei n° 3.166/2009, de 03 de
abril de 2009, que dispOe sobre as preservacoes e protecoes dos
patrimonios histérico, artistico, ambiental e cultural de S&o Gabriel. E

um bem, portanto, tombado em instancia municipal.

b. Contextualizacao Geral

A definicdo do prédio é marcada pela grande cupula e
colunas harmonicas. Outro elemento fixo € a porta principal, em
madeira trabalhada, com inscricdes do brasao dos Estados Unidos do
Brasil e da Republica Rio Grandense. No topo de sua escadaria ha uma
estatua do Arcanjo Gabriel, padroeiro da cidade, que se constitui como
bem integrado.

Conforme levantamento cadastral, o Palacio de Castro possui
3 pavimentos, sendo o primeiro pavimento ou térreo, com area de
625,00m2, o segundo pavimento ou 1° andar, com area de 562,25m2 e
o terceiro pavimento ou 2° andar, com area de 173,30m2. Porém
observa-se que esta area corresponde a area coberta, sendo que o 2°
andar também possui um terraco. Ainda, no terraco do 2° andar, ha
um acesso para a cupula e reldgio.

Sua estrutura, aparentemente, é mista, em paredes
portantes e pilares, sendo que na sua parte central, ndo possui laje. Ha
uma escada em forma de T no saguao para 0 acesso ao 1° andar e
uma escada metalica para o 2° andar com acesso por uma porta lateral
direita frontal. O acesso ao terraco se da por portas-janela pela
antessala no 2° andar e, deste, por uma escada metalica no frontal
direito, tém se o acesso a uma das 4 portas-janela da cupula. Nao ha

elevador.

c. Especificacbes do Primeiro Pavimento / Pavimento Térreo
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O térreo é composto por uma varanda, hall, sagudo com
escada central para o 1° andar, salas frontais e laterais, circulacao aos
fundos, copa e depdsito abaixo da escada. Nao se pode vistoriar a sala
lateral direita, atualmente utilizada como “Prestacao de Contas” e o
depdsito, abaixo do setor da esquerda da escadaria, pois encontravam-
se trancados. A pavimentacao das areas se deu em lajotas de granito
regular ou porcelanato imitando granito, com detalhes em granito rosa,
no acesso, hall, sagudo e circulacdao fundos, com rodapés em granito;
j@ nas salas, empregou-se tabodao de madeira de cor
predominantemente escura e rodapés em madeira, pintados da mesma
cor das paredes; nos lavabos e copa se empregou ceramica esmaltada
de cor clara.

As paredes, em sua totalidade foram rebocadas com
argamassa de cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrilica ou PVA,
a excecao os lavabos das salas da esquerda, que receberam ceramica
esmaltada de cor clara até o teto. J& em relacdo aos tetos, a varanda
de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala frontal esquerda
possuem lambris em madeira pintada, sendo o restante em rebaixo de
gesso com iluminacao embutida. As portas janelas internas sao em
madeira com a bandeira média em vidro e a bandeira superior fixa no
caixilho e em vidro, no modelo de abrir em 2 folhas.

As janelas também s3o em madeira com a bandeira superior
em vidro fixa no caixilho e do modelo de abrir em 2 folhas, possuindo
venezianas. Ha uma adaptacdo com uma janela basculante
internamente nos lavabos das salas da esquerda. A porta principal é em

madeira de lei, macica, de cor escura, de modelo abrir em duas folhas.

d. Especificacoes do Sequndo Pavimento / 1° Andar

O 1° andar é composto por uma circulagdo interna, uma
circulacao externa protegida por cobertura em policarbonato, salas
frontais e laterais, sanitarios publicos e sacada frontal. Ha quatro

pequenas sacadas para as salas frontais dos cantos. Nao se pode
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vistoriar a sala fundos direita, atualmente utilizada como “Centro de
Processamento de Dados” e uma divisao da sala frontal, atualmente
utilizada como "“Gabinete do Vice-prefeito”, pois encontrava-se
trancada.

A pavimentacdo das areas se deu em lajotas de granito
regular ou porcelanato imitando granito, com detalhes em granito rosa
na circulacdo interna e sacada frontal, com rodapés em granito; ja nas
salas, da mesma forma que no térreo, empregou-se tabodo de madeira
de cor predominantemente escura e rodapés em madeira, pintados da
mesma cor das paredes; nos sanitarios e circulacdo externa se
empregou ceramica regular esmaltada de cor clara. As paredes, em sua
totalidade foram rebocadas com argamassa de cimento, cal e areia, e
pintadas com tinta acrilica ou PVA, a excegdao os sanitarios que
receberam uma faixa de cerca de 1,80m em ceramica esmaltada de cor
clara. Ja em relacao aos tetos, a sacada frontal, sala frontal e circulacao
interna possuem lambris em madeira pintada, sendo o restante em
rebaixo de gesso com iluminagao embutida sob laje.

Analogamente ao térreo, as portas-janelas internas sao em
madeira com a bandeira média em vidro e a bandeira superior fixa no
caixilho e em vidro, no modelo de abrir em 2 folhas. As janelas também
sao em madeira com a bandeira superior em vidro fixa no caixilho e do

modelo de abrir em 2 folhas, possuindo venezianas.

e. Especificacoes do Terceiro Pavimento / 19 Andar

O 209 andar é composto por uma circulacdo interna onde esta
a escadaria metalica, lavabos, sala central, antessala para o terraco e o
terraco propriamente dito. A pavimentacao do terraco se deu em tijolos
ceramicos macicos deitados, rejuntados por argamassa, com rodapés
em argamassa; ja nas salas, da mesma forma que no térreo,
empregou-se taboao de madeira de cor predominantemente escura e
rodapés em madeira, pintados da mesma cor das paredes; nos

sanitarios se empregou ceramica regular esmaltada de cor clara. As
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paredes, em sua totalidade foram rebocadas com argamassa de
cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrilica ou PVA, a excegao os
sanitarios que receberam ceramica esmaltada de cor clara.

Ja em relacdo aos tetos, as salas possuem lambris em
madeira pintada, sendo o restante em rebaixo de PVC com iluminagao
embutida sob o madeiramento do telhado e clpula. Analogamente ao
térreo, as portas-janelas internas sao em madeira com a bandeira
média em vidro e a bandeira superior fixa no caixilho e em vidro, no
modelo de abrir em duas folhas. As janelas também sdo em madeira
com a bandeira superior em vidro fixa no caixilho e do modelo de abrir
em duas folhas, possuindo venezianas. No canto fundos esquerda do
terraco estdao alocados os dois reservatorios superiores de agua e o
canto fundos direita, o telhado em telhas de fibrocimento do anexo.
Sobre a circulagao de acesso, lavabos e a antessala do terraco, a

cobertura é em telhas ceramicas.

f. Especificacoes da Cupula

Por fim, a cUpula é composta pela parte interna, onde possui
uma escada em madeira que se eleva até o lanternim, e a sala de
maquinas do reldgio, além de 4 acessos em suas diagonais, visto que
se trata de um octaedro em sua base. A pavimentacdo dos acessos é
em ladrilho com manta de impermeabilizacao supra e a parte interna
nao possui pavimentacao, sendo visualizavel o forro em lambri de
madeira sob lona da sala central do 2° andar. As paredes internas nao
possuem revestimento, ou seja, € o préprio concreto armado. As
portas-janelas de acesso a clpula sao em madeira com a bandeira

superior em vidro, no modelo de abrir em 2 folhas.

g. Especificacdes das Fachadas e Sistemas

As fachadas sao revestidas por argamassa e pintura,
predominantemente em duas cores.As instalacdes elétricas, SPDA,

hidraulicas e pluviais sdo predominantemente aparentes. A edificacdao
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possui indicacOes para saidas de emergéncia. A climatizacao é feita por
ar-condicionado no modelo Split. As maiores reclamagdes dos
ocupantes sao as infiltracoes. A edificacao nao possui nenhum manual

de manutengao, nem registro de manutencdes periddicas.

5. LIMITACAO DO SERVICO DE MANUTENCAO PREDIAL
Cabe ao presente MANUTENGCAO PREDIAL PREVENTIVA E

CORRETIVA PARA CONSERVACAO DO PREDIO as tarefas de Conservacdo,
descritas na Lei Municipal n°® 3.166/2009, de 03 de abril de 2009, que foram
submetidas a andlise e aprovacdao da Secretaria Municipal de Obras. As
intervencdes limitam-se a servicos de reparagao e pintura, com restauragao
parcial de elementos pontuais, como esquadrias.

Conforme art. 34, §1°, da Lei 3.166/2009, o servico sera de
reparacao dos elementos existentes, nao alterando a estrutura, a distribuicao
espacial, as caracteristicas formais e funcionais de uso. Sera feita pintura,
conservando as cores originais, e o tratamento das estruturas contra o ataque
de umidades, seja descendentes, ascendentes ou de condensacao e contra a

flora localizada nas mesmas ou em suas imediacoes.

6. ESTRATEGIA DE MANUTENCAO PREDIAL

O Laudo Técnico de Inspecao Predial, anexo a este Projeto Basico /
Termo de Referéncia dos Servigos, indicou uma hierarquizacdo para

manutencao corretiva, apresentada na Figura a seguir:
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Prioridade Sistema e/ou ambiente Grau derisco
1 Base dos reservatérios superiores 1-CRITICO
2 Tubulagdes pluviais externas 1-CRITICO
3 Cobertura em telhas ceramicas 1- CRITICO
4 Escada de acesso ao lanternim 1-CRITICO
5 Terraco sem impermeabilizacdo 2 - MEDIO
) Cobertura em telhas de fibrocimento do anexo | 2-MEDIO
fundos direita
7 Piso externo dos quatro acessos a cupula 2 - MEDIO
8 Esquadrias - geral 2 - MEDIO
9 Fachadas - geral 2 - MEDIO
10 Pavimentacdo circulacdo externa fundo 1° andar e 4 | 2 - MEDIO
sacadas do 1° andar
1 Revestimento interno da sala frontal direita do 1° | 2 - MEDIO
andar
12 Cobertura da circulacdo externa fundos do 1° andar 3 - MINIMO
13 Revestimentos internos - geral 3 - MINIMO
14 Cdpula interna - geral 3 - MINIMO

Figura 1 - Prioridade na Execucdo das Manutengdes Corretivas

Essa categorizacdao, especificada no LTIP, usa como critério de
prioridade o grau de risco de cada sistema/ambiente, tendo como emergencial
as atividades na “1 — Base dos reservatdrios superiores”; “2 — Tubulagdes
pluviais externas”; “3 — Cobertura em telhas ceramicas”; “4 — Escada de Acesso
ao Lanternim”. Sao estas as acoes corretivas.

As demais execucOes de servicos, como no terrago, coberturas,
pisos, esquadrias, fachadas, pavimentacgdes, revestimentos, e clUpula interna,
sao definidas como agdes de manutencao predial preventiva.

Por ser um prédio com relevancia arquitetonica, historica e cultural, a
execucao dos servicos deve ser feita de modo a preservar as caracteristicas
estéticas e construtivas do equipamento, mantendo uma harmonia entre

materiais e cores.

7. FORMA DE EXECUCAO, MEDICAO E FATURAMENTO
O servico a ser contratado ¢ OBRA DE MANUTENGCAO PREDIAL

PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAGAO DO PREDIO e dos
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sistemas, equipamentos das instalacOes, recuperacao, com fornecimento de
equipamentos, pecas, materiais € mao de obra, a serem realizados no Palacio
Placido de Castro, localizado na Rua Duque de Caxias, 268, em Sao Gabriel/RS.
Embora as tarefas precisem vincularem-se as normativas da Lei Municipal n®
3.166/2009, que protege a edificacdo por tombamento municipal, é
fundamental que se entenda que o servico ndo € um restauro completo da
edificacao, e sim uma acao de manutencao predial com objetivo de minimizar
os danos e impactos gerados por infiltracdes advindas da falta de
impermeabilizagao das paredes, por desgaste na pintura, das goteiras nos
telhados, dos problemas gerados pela obstrucao de calhas, drenos, e demais
condicdes que estao — a cada dia — prejudicando as condicdes de habitabilidade

do Palacio Placido de Castro.

a. Execucao
Pelas especificidades dos locais que necessitam manutencao

predial, a ordem dos servicos serao programados conforme Plantas
Técnicas e Orcamento. A estratégia de execucao deve ser apresentada
pela empreiteira contratada, através de Plano de Trabalho avalizado
pela fiscalizagdo, tendo como parametro a rotina indicada no presente
Memorial Descritivo.

A ordem dos servicos respeitara as seguintes diretrizes:

* Montagem do canteiro de obras;

* Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros;

« Revisdo dos Sistemas Hidraulico, Elétrico e
Ldgico;

« Manutencao e Recuperacao da Cobertura;

« Correcao da base dos reservatdrios superiores;

« Correcao das tubulagoes pluviais externas;

» Reparo na cobertura em telhas ceramicas;

» Reparo na escada de acesso ao Lanternim;

« Manutencdo da Cupula em Concreto;
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» Recuperacao do Terraco;

» Readequacao da Cobertura em Policarbonato do
20 Pavimento;

e Recuperacdo do telhado das mansardas e
Telhado do “Setor Juridico”;

« Manutencao e Impermeabilizacao das paredes,
forros e pisos internos;

« Manutencao das Fachadas;

» Recuperacao de Sacadas;

» Recuperacao de Esquadrias;

» Recuperacao de Muros e Gradis;

e Limpeza da Obra;

e Entrega da Obra.

O trabalho contratado é uma obra, empreitada por itens,
com fornecimento de material e todos os insumos para a sua execugao.
Os custos de execucao foram definidos para que todo o servigo descrito

neste Projeto Basico seja executado em até 180 dias.

b. Medicao dos Servicos

A medicdo devera ser feita em periodos sucessivos,
conforme definido definicdo da Fiscalizagdo, mas nunca em periodo
superior a 30 dias. A partir do pedido de faturamento, a Fiscalizagao
observara as tarefas foram desenvolvidas e em seus quantitativos,
portanto cabe a Fiscalizagdo enquadrar os quantitativos executados na
Planilha de Orcamento, que tem os precos unitarios de cada servigo.

Serdo _medidos e pagos somente aqueles servicos

efetivamente executados e cujos quantitativos foram aferidos pela

Fiscalizacdo. Podera ser feito medicao parcial de determinada etapa da
obra executada, desde que o servico tenha sido executado e a
Fiscalizacao tenha atestado sua execucao, dentro do que define as

normas técnicas e a pratica executiva.
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c. Pagamento
O pagamento sera feito dentro dos prazos definidos em

contrato. Somente serao pagos os servigos efetivamente feitos e cujos
guantitativos e valores estao no Boletim de Medicao elaborados pela

Fiscalizacao.

8. HABILITACAO TECNICA

Para o desenvolvimento do servico, a empresa devera comprovar
experiéncia em servicos de arquitetura e engenhariade Obra de Manutencao
Predial Preventiva e Corretiva, através dos seguintes documentos:

a) Certiddo de Registro de Pessoa Juridica emitida pela entidade

profissional competente (CREA ou CAU)

b) Atestado (s) de desempenho anterior em nome da licitante,

expedido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,
contendo, para fins de verificacdo da compatibilidade e
pertinéncia do seu conteddo em relacdo ao objeto desta
licitacdo, as caracteristicas na forma abaixo indicada:

i. Execucago de Obra de Manutencao Predial
Preventiva e Corretiva de edificagdgo com mais de
um pavimento;

ii. Execucdao de servicos de engenharia em Prédios
Tombados

c) Atestado de Vistoria Técnica as edificacdes para avaliacdo dos

servicos que deverao ser desenvolvidos pela empresa executora.
E fundamental o conhecimento prévio das edificacdes, vez que
nao serao aceitas justificativas de nao execucao de servico em
funcao das condicdes das patologias.

Para a assinatura do contrato, a vencedora devera apresentar
comprovante de possuir, em seu quadro técnico, profissional com
especializacao ou acervo técnico reconhecido por ter trabalhado em servicos em

Prédios Tombados. Este profissional devera acompanhar a execucdao dos
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servicos. A comprovacao de aptidao para servicos em Prédios Tombados sera
feita pela apresentacao de atestados, certificados, diplomas, declaracdes ou

outros tipos de documentos comprobatorios.

9. PECAS INTEGRANTES DO PROJETO BASICO

Integram este Projeto Basico / Termo de Referéncia:

a) Projeto Basico / Termo de Referéncia com Premissas da
Manutencao;

b) Plantas Baixas com Indicacao das Intervencdes de Manutencao;

c) Laudo Técnico de Inspecao Predial;

d) Relatdrio de Danos;

e) Proposta Cromatica;

f) Planilha Orgamentaria;

g) Cronograma de Execugao dos Servicos

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL / RS
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10. MEMORIAL DESCRITIVO COM ESPECIFICACOES

DOS SERVICOS

A contratada devera proceder a acdes de OBRA DE MANUTENCAO
PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAGCAO DO

PREDIO, no que se refere aos itens descritos, na seguinte ordem:

Montagem do canteiro de obras;

Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros;
Revisdo dos Sistemas Hidraulico, Elétrico e
Légico;

Manutencao e Recuperacao da Cobertura;
Correcao da base dos reservatorios superiores;
Correcao das tubulagdes pluviais externas;
Reparo na cobertura em telhas ceramicas;

Reparo na escada de acesso ao Lanternim;
Manutencao da Cupula em Concreto;
Recuperacao do Terrago;

Readequacao da Cobertura em Policarbonato do
20 Pavimento;

Recuperacao do telhado das mansardas e
Telhado do “Setor Juridico”;

Manutencao e Impermeabilizacdo das paredes,
forros e pisos internos;

Manutencao das Fachadas;

Recuperacao de Sacadas;

Recuperacao de Esquadrias;

Recuperacao de Muros e Gradis;

Limpeza da Obra;

Entrega da Obra.

Etarefa da empresa contratada para a execucdo de servicos de
OBRA DEMANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA
CONSERVACAO DO PREDIOo desenvolvimento dos servicos conforme
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quantitativosapresentados nas planilhas de servigos, além de procedimentos
correntes descritos no presente Memorial Descritivo.

A definicdo das especificacOoes visa conciliar a preservacao das
caracteristicas externas arquitetonicas do imdvel tombado e o atendimento das
demandas de manutencao predial preventiva e corretiva, tanto do programa de
necessidades como das legislacbes vigentes. Para isto, foram propostas
intervengdes que visam sanar as patologias encontradas no edificio. Toda e
qualquer intervencdo devera obrigatoriamente ser realizada por profissional
habilitado e com comprovada capacitacao técnica.

Sao agentes do projeto:

I —Empreiteira contratada para execucao dos servicos de
Manutencao Predial Preventiva e Corretiva: Empresa contratada pela Prefeitura
Municipal para execucao da Obra;

IT — Fiscalizagao: Agente fiscalizador da Prefeitura Municipal.

a) Empreiteira
Compete a Empreiteira executar os fornecimentos de acordo com as

especificacdes, cronograma, critérios técnicos e procedimentos compativeis com
a natureza dos mesmos. Devera respeitar as Normas Técnicas Brasileiras no
que tange ao fornecimento de materiais e procedimentos para execucao de
obra.

Além disso, é sua funcao selecionar e mobilizar seus empregados,
em quantidade e qualidade compativeis com a natureza dos fornecimentos,
comprometendo-se a utilizar técnicos especializados com experiéncia nesse tipo
de trabalho.

Deve a Empreiteira colocar a disposicao da Fiscalizacdo todas as
informagbes e documentacao técnica e administrativa, necessarias para o
acompanhamento e verificagao da conformidade dos fornecimentos, bem como
manter a Fiscalizacao tempestivamente informada sobre qualquer evento que
possa comprometer, no todo ou em parte, a execucao da obra.

Os precos especificados no orcamento compreendem todos os custos

diretos e indiretos necessarios a perfeita execucao dos servicos, como material,
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mao de obra, despesas com administracao, equipamentos de seguranca, de
sinalizagao, tributos e outros.

E atribuicdo da Empreiteira providenciar os registros e pagamentos
dos tributos exigiveis, referentes a execucao dos servicos, junto aos Orgaos
competentes, e comprovando mensalmente tais pagamentos por ocasidao do
envio dos documentos de cobranca e sempre que exigido pela Fiscalizacao,
comprometendo-se, ainda, a indenizar a Contratante por todos e quaisquer
onus decorrentes de eventual autuacao.

Todo o procedimento dever respeitar rigorosamente a legislacao
concernente ao meio ambiente, de ambito federal, estadual e municipal,
vigente no periodo da execucao dos trabalhos.

A Empreiteira deve zelar pela seguranca, higiene e medicina do
trabalho, relativamente ao pessoal que utilizar, direta ou indiretamente, na
execucao dos servicos, prestando assisténcia médica e hospitalar, bem como a
de primeiros socorros a seus empregados em casos de acidente de trabalho.

E de responsabilidade da Empreiteira fornecer a seus empregados,
contratados, e fazer com que estes utilizem, todos os equipamentos de
protecdo individual (EPI's) necessarios a seguranca dos mesmos, de acordo
com o exigido pelas normas relativas a Seguranca, Higiene e Medicina do
Trabalho, previstas na legislagao em vigor.

O servico técnico de arquitetura e engenharia deve ser anotado
através de Anotacdo e Registro de Responsabilidade Técnica — ART / RRT dos
responsaveis técnicos pela execucao da obra.

O trabalho deve ser indicado com placa de obra com informacdes a
serem indicadas pelo Municipio.

A Empreiteira deve ter pleno conhecimento dos servicos a serem
executados em todos os seus detalhes, submetendo-se inteiramente as normas
de execucao, obrigando-se pelo perfeito funcionamento e acabamento final dos
servicos, sendo imprescindivel visitar o local onde sera edificada a obra.

A Empreiteira deve coordenar os servicos para que seja concluido
dentro do prazo estabelecido, conforme cronograma fisico-financeiro a

apresentar.
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Todos os servicos de Manutencao Predial Preventiva e Corretiva
deste Memorial Descritivo deverao ficar perfeitamente executados pela
Empreiteira e aprovados pela Fiscalizacao. As duvidas ou omissoes dos servicos
e/ou materiais que por ventura venham ocorrer, sao de responsabilidade da
Empreiteira, que devera consultar a Fiscalizacao e executa-lo as suas expensas
para perfeita conclusao dos servicos.

Se a Empreiteira encontrar divida nos servicos ou se lhe parecer
conveniente introduzir modificacdes de qualquer natureza, deve apresentar o
assunto a Fiscalizacdo por escrito. A apresentacdo de tais sugestdes e/ou
duvidas ndo sera justificativa para qualquer retardamento no andamento da

obra.

b) Fiscalizacao / Contratante

A Fiscalizacdo pode ser feita pelo préprio municipio ou por empresa
contratada para esse fim. Estas especificacdes técnicas sao parte integrante do
contrato de servicos de manutencao predial preventiva e corretiva, valendo
como se fosse transcrito no termo de ajuste. Todos os documentos sao
complementares entre si. Assim, qualguer mencao formulada em um
documento e omitida nos outros, sera considerada como especificada e valida.

Qualquer divergéncia entre documentos devera ser verificada na
apresentacao de proposta de precos, nao podendo alegar desconhecimento
posteriormente.

Nenhuma alteragao se fara em qualquer especificagdo ou nas pecas
graficas sem autorizagdo da Fiscalizacdo, apds a verificacdo da estrita
necessidade da alteracdo proposta. As autorizacdes sé terao validade quando
confirmadas por escrito.

Os materiais de fabricacao exclusiva serao aplicados, quando for o
caso, e quando omisso nessas especificacoes, de acordo com as
recomendacoes e especificacoes dos fabricantes.

A Fiscalizacago nao desobriga a Empreiteira (contratada para

execucao da obra) de sua total responsabilidade pelos atrasos, mao-de-obra,
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equipamentos e materiais nos termos da legislacao vigente e na forma deste
documento.

A Fiscalizacao podera exigir da Empreiteira a substituicdo de
qualquer profissional do canteiro de obras desde que verificada a sua
incompeténcia para a execucao das tarefas, bem como habitos de conduta
nocivos a boa administragao do canteiro.

E expressamente vedada a manutencdo no canteiro de obras de
qualquer material nao especificado, bem como todo aquele que eventualmente
venha a ser rejeitado pela Fiscalizacao.Por ser servico de manutencao predial,
0s quantitativos poderao ter alteracao, na hora da execucao. Em caso de
divergéncia, cabe a Fiscalizacao a avaliacao das corretas quantidades, tendo
como limite de execucao o indicado. Na Planilha de Orcamento, que pode ser
aditado conforme disposto na Lei de LicitacOes, por acordo entre as partes.

Ainda assim, onde as especificacOes ou quaisquer outras informacoes
forem eventualmente omissos ou conflitantes, na hipdtese de dividas na
interpretacdo, deverdao sempre ser consultada a Fiscalizacdo, que diligenciara
no sentido de que as omissOes ou duvidas sejam sanadas no mais curto prazo
possivel.Os materiais a serem empregados devem ser da melhor qualidade
obedecendo rigorosamente a especificacao, inclusive na sua aplicacdo, sendo
seu emprego sujeito a aprovacao da Fiscalizagdo.

A Empreiteira deve substituir por sua conta, qualquer material ou
aparelho de seu fornecimento que durante o prazo de cinco anos, a contar da
data de entrega dos servigos, apresentar defeitos decorrentes de fabricacao ou
ma instalacdao. Todo servico considerado inaceitavel pela Fiscalizacdo por

desacordo com a técnica sera refeito as custas da Empreiteira.

1) Administracao dos Servicos e Instalacoes

Ficarao a cargo da empresa Empreiteira todos os servigos
referentes a seguros vinculados ao desenvolvimento servigos
contratados, como pessoal e despesas trabalhistas ou tributarias,

além de possiveis assessorias contabeis ou juridicas. A contratada
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ficara encarregada pela obtencdo de todas as licencas necessarias
para a execucdao dos servicos junto aos orgaos publicos
competentes e pelo pagamento das despesas legais de todas as
etapas e instalagoes da obra.

A Empreiteira devera ser responsavel pelo pagamento de todas as
taxas, ART ou RRT referentes a execucao da obra. Devera ser
entregue coOpia destes registros a Fiscalizacao, devidamente
assinados.Ficara a cargo da contratada a plotagem de todos os
documentos que quiser utilizar.A responsabilidade técnica de
servicos de Manutengao Predial no campo do Patriménio Histdrico
Cultural e Artistico devera ser de profissional da area.

Antes do inicio das obras, deverdo ser executadas todas as
instalacdes provisdrias necessarias: o canteiro de obras, instalacdao
de equipamentos, depdsitos para materiais e ferramentas, abrigos
e instalacOes sanitarias para pessoal. Deve ser previsto um espago

com esta finalidade.

Montagem do Canteiro de Obras

O Canteiro de Obras sera instalado no Estacionamento da
Prefeitura Municipal de S3ao Gabriel. Devera ser apresentada a
Fiscalizacdo e a Contratante, planta baixa com a proposta para
ocupacao da area do Estacionamento destinada ao canteiro de
obras.

Cabera a Empreiteira, a responsabilidade da mobilizacao,
instalagdo, manutencao e desmobilizacao do Canteiro de Obras,
incluindo o fornecimento de todo o material necessario, além do
fornecimento e manutencao dos equipamentos utilizados nos
servicos. Sera de responsabilidade da Empreiteira a limpeza do
ambiente e a remocao do entulho gerado. Serao de
responsabilidade da contratada a aquisicao e o pagamento de

taxas relativas as licencas junto a prefeitura relacionadas ao
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canteiro (por exemplo: instalacdo de cacambas de entulho,

andaimes, etc.)

Administracao do Servico de Manutencao Predial

O planejamento executivo de um servico de manutencao predial,
com a edificacdo sendo utilizada, € fundamental para que sua
execucao seja levada a bom termo. Assim, visa, principalmente,
evitar desorientacao e improvisagdes no andamento do trabalho e
obtencdo de melhores indices de produtividade para que se
consiga uma execugao nos prazos e dentro dos custos previstos,
sem jamais deixar de atender as especificacoes do
presenteMemorial Descritivo.

Todo local devera ser vistoriado preliminarmente, pois possui
caracteristicas especificas, se encontra no centro da cidade, com
facil acesso, convivendo com sistemas implantados e edificacdes
existentes. O presente Projeto Basico tem como anexo um Laudo
Técnico de Inspecao Predial que apresenta a condicdo dos locais
que devem sofrer manutencao predial.

Paralelamente aos procedimentos estratégicos para execucao dos
servicos, a contratada, imediatamente apds a assinatura do
contrato e emissdo da ordem de inicio de servico, devera através
de seu pessoal, desenvolver planejamento de acao de compras de
material de maior significancia, onde fornecedores se
comprometerao com a entrega dos materiais especificados dentro
da logistica geral e necessidades para execucdao das manutencoes
de acordo com o cronograma previsto. Juntamente com os
servicos preliminares, serdo constituidos os responsaveis que irdo
conduzir e comandar a execugao de todo o trabalho.

O corpo técnico central devera, através de exposicOes e
demonstracoes, se encarregar de explicar o plano geral de

execucao a todos os funcionarios, incluindo o mestre de obras e
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demais técnicos. Na sequéncia, apds esses entendimentos
preliminares, passar-se-a a limpeza geral da area, com toda a se
procedera a remocao necessaria para os procedimentos técnicos
onde se desenvolvera os servicos.

Como se trata de um servico desenvolvido em edificagdo com
relevancia no patrim6nio cultural do municipio, a todo o
momento, 0s responsaveis pela execucdo deverdo ter em mente
que no final, o existente e o ampliado farao parte de um todo,
portanto, os niveis, a acessibilidade e a coexisténcia prevista
deverao ser plenos.

As frentes que atacarao os servicos desenvolverao seus trabalhos
dentro de um plano, sempre levando em conta as varidveis
preestabelecidas do tempo, disponibilidade de material, pessoal,
clima, prazos, etc. Nas frentes de servicos que envolvem equipes
especificas, cada tipo de servico devera acontecer em etapas de
maneira que uma complemente a outra, sempre de forma a
atender o cronograma previsto e permitir que as mesmas possam
desenvolver o melhor possivel suas tarefas especializadas, sempre
somando e avancando, nao atrapalhando e atrasando.

A contratada devera criar um conjunto de frentes de trabalho,
para 0 ataque as limpezas, troca de pisos, manutencao de
telhados, pinturas, etc, que poderao executar seus trabalhos
praticamente de maneira independente e concomitantemente,
dentro do limite de tempo estipulado da obra e dentro das
conformidades fisico-financeiras proposta, devidamente ajustadas
com o momento da contratante e da fiscalizagao.

Todo este servigo devera ter no comando um responsavel técnico
local, e um profissional da area de engenharia ou arquitetura que
responderd pelo "todo” administrativo e técnico geral. Estas
atividades sao organizadas em servicos de apoio, que viabilizam o
desenvolvimento das atividades de execucao do servico. Sob este

titulo estdo reunidos recursos materiais e pessoais alocados as
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funcdoes de engenharia, administracao de pessoal, suprimento,
seguranca do trabalho, Vvigilancia, transporte, comunicacao,
higiene e limpeza.

Durante a execucao dos servicos, sera dever da Empreiteira, a
remocao peridodica de quaisquer entulhos de obra gerado,
evitando-se o bloqueio total ou parcial das areas de trafego. A
contratada devera providenciar o transporte e destinagdo, de
acordo com as normas e legislacdoes vigentes. Incluem-se no

entulho a destinacao do esgoto e residuos sdélidos gerados.

Servicos Técnicos e Revisdo dos Sistemas Hidraulico,
Elétrico e Logico

Um técnico em hidraulica e um técnico em elétrica/logica fardo a
revisao de todas as fiacOes, tomadas e encanamentos, a fim de
verificar problemas de vazamentos, pequenos curtos circuitos,
fiacdo de logica quebrada e demais problemas de manutengao
nestes sistemas. E fundamental que esta revisdo ocorra antes do
inicio dos servigos, objetivando proteger a edificacao de eventuais
sinistros.

As areas “molhadas”, copas, cozinhas e banheiros, deverdo
receber atencao especial da manutencao.

A partir da revisao dos sistemas, melhorias serao executadas,
como correcao de vazamentos, melhores vedacao de hidras,
substituicao de tomadas e adequacgao das fiagoes.

Serdo executados estes servicos por técnicos habilitados, com a
observacao da Fiscalizacao, e indicados os quantitativos dos
servigos dentro das planilhas de orcamento.

Serao revisadas todas as tomadas aparentes e todas as torneiras

e hidras.

Montagem dos Tapumes
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Conforme Memorial Descritivo, também é previsto o fechamento
da area envolvida nos servicos por tapume, uma vez que a obra
esta em uma area urbana central e requer controle e seguranca.
A execucao do tapume é necessaria nos trechos da obra que sao
acessiveis ao publico. Nas partes internas (patios da Prefeitura), é
necessario somente a sinalizacao. O local onde o canteiro devera
ser desenvolvido sempre de acordo com a fiscalizacao.

O acesso ao Canteiro de Obras devera se dar pelo portdo da
Prefeitura, aos fundos da edificacdo, devido a facilidade de acesso
e a possibilidade de permanéncia de veiculos, no caso de carga e
descarga.

Os tapumes comegarao executados de forma a isolar a area da
manutencdo predial, nos locais que ha acesso ao publico (parte
do prédio que faz frente para a rua Duque de Caxias).
Posteriormente, serao instalados andaimes fachadeiros naquela
face do prédio em que o servico sera feito, conforme plano de
trabalho elaborado pela empreiteira e aprovado pela fiscalizacao
do municipio.

A circulacao vertical interna devera acontecer através das escadas
internas existentes, sempre observando a sua preservacao, e
quando necessario o transporte de itens maiores ou que possam
prejudicar a estrutura, a contratada devera propor sistema
provisorio para o transporte destas cargas. O sistema devera ser
aprovado pela fiscalizagao.

No tapume, devera ser colocada uma Placa da Obra com o nome
do proprietario, nome do proponente, todos os responsaveis
técnicos, e logomarcas de o6rgaos do governo envolvidos e
apoiadores. A placa de obra devera atender aos critérios
estabelecidos e aprovada pela fiscalizacdo.Devera ser instalada e
mantida durante todo o periodo de realizacao do servico placa

indicando a origem e a destinagao dos recursos, conforme modelo
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definido. O tamanho minimo é de 2 m2. A Placa da Obra sera

instalada no local indicado pela Fiscalizagao.

Montagem dosAndaimes Fachadeiros

Havera necessidade de Manutengao e Recuperagao das Fachadas.
Para isso, € fundamental a execucao de andaimes,
preferencialmente fachadeiros. Ficara a cargo da contratada todas
as instalagoes, estrutura, fixagdo e dimensionamentos dos
andaimes e telas de protegao necessarias, além da ART ou RRT e
licencas junto a prefeitura correspondentes a atividade,
comprovando que esses possuem as dimensoes e requisitos para
atender as Normas de Seguranca.

Todos os equipamentos em altura deverao obedecer, rigidamente,
o disposto na NR35, que trata sobre Trabalho em altura,
garantindo a observacao das demais exigéncias das normas
brasileiras correspondentes a este item. Devem ser dotados de
protecdo contra queda de materiais e manter distancia segura de
redes elétricas. Devera ser garantido o trabalho seguro dos
operarios, assim como o acesso da Fiscalizagao.

Os equipamentos de transporte vertical estarao a cargo da
contratada, que devera realizar a escolha do tipo, montagem,
operacao e desmontagem. Os equipamentos selecionados
deverdao ser submetidos a aprovagao pela Fiscalizacao e deverao
ser condizentes com as técnicas de seguranca e a respectiva
legislagdo. Os equipamentos de transporte vertical deverao
garantir a integridade das esquadrias e demais elementos
decorativos preservados.

A contratada sera responsavel pela montagem e desmontagem

das estruturas.
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Cabera a Contratada a locacdo e montagem de andaimes e
passarelas de tipo mais adequado para execucao dos servigos
descritos nesta especificacao, de acordo com orientacdes abaixo:
a) Andaimes Tubulares para interior

A Contratada devera providenciar torre-andaime-tubular
(exemplo, sobre rodizios), para servigos internos, com pouca de
profundidade, plataforma e demais materiais necessarios a fixacao
e operacao do andaime. Para a amarracao do andaime, nao
podera haver nenhum tipo de perfuracao nas paredes do prédio.
A estrutura do andaime devera ter corrimdao em toda a sua
extensao.

O andaime devera ser construido com pecas de encaixe e trava ou
amarradas individualmente, de modo a assegurar a integridade da
estrutura. As tabuas ou pranchas devem ser amarradas com
arame nas duas extremidades. As tabuas devem ser isentas de
rachaduras e possuir minimo de 50mm de espessura. O andaime
devera estar todo apoiado sobre borracha ou madeira, para nao
danificar o piso.

b) Andaimes Tubulares para fachada

A Contratada devera providenciar andaimes, com escada e
patamares, para execucao dos servicos. O dimensionamento dos
andaimes, sua estrutura de sustentacao e fixacao deverao ser
feitos por profissional legalmente habilitado. Os andaimes tém de
ser dimensionados e construidos de modo a suportar, com
seguranca, as cargas de trabalho a que estarao sujeitos. O piso
de trabalho dos andaimes deve ter forracao completa, nao
escorregadia, ser nivelado e fixado de modo seguro e resistente.
Devera ser confeccionado um isolamento interno de tapume, com
porta, no pavimento térreo, que isolara o local da obra. O
anteparo devera ser montado imediatamente apds o término da

montagem do andaime.
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A Empreiteira devera apresentar o projeto executivo dos
andaimes, com a discriminacdo das pecas, para analise e
aprovacao da Fiscalizagao.

A estrutura do andaime devera permitir o acesso as janelas, por
meio de passarelas seguras e de facil transito.

Para a amarragao do andaime, ndo podera haver nenhum tipo de
perfuracdo nas paredes do prédio. Deverao ser apresentadas
solugdes de estroncamento e fixagdes em caixas de areia
localizadas na cobertura como contrapeso.

A estrutura do andaime devera ter corrimdao em toda a sua
extensdo. A altura entre os patamares tera o minimo necessario
para pessoas transitarem, ligados por escadas inclinadas e
seguras.

O andaime devera ser construido com pecas de encaixe e trava ou
amarradas individualmente, de modo a assegurar a integridade da
estrutura. As tdbuas ou pranchas devem ser amarradas com
arame nas duas extremidades.

Deverdao ser colocadas madeiras, de forma que, nos niveis de
acesso as janelas, nao existam vazios entre a passarela e o
prédio.

As tabuas devem ser isentas de rachaduras e possuir 50mm de
espessura.

O andaime devera estar todo apoiado para nao danificar o
calcamento.

Os andaimes serao instalados acima do apara-lixo de trilho
metalico a ser construido sobre sapatas regulaveis. A altura dos
andaimes ficara, no minimo, a 1.00 m de distancia do topo da
cornija, para permitir o acesso a cobertura.

No final da montagem, o andaime passara por uma inspecdo. Nao
sera permitida a permanéncia de tabuas soltas no andaime.

c) Tela para protecao
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Toda a extensdo do andaime devera ser coberta com tela de
nylon, fixada as tubulacdes. A Contratada devera cobrir a fachada
com tela que devera ser ancorada, adequadamente, em todo o
perimetro do andaime fachadeiro.

Devera haver manutencao da tela, ndo sendo permitidos grandes
rasgos ou outros danos, que deverao ser imediatamente
corrigidos. Toda a tela serd instalada do apara-lixo até a Ultima
trave do andaime, na altura e na largura, devendo cobrir toda a
area do andaime.

d) Bandeja salva-vidas

A Contratada construira uma bandeja, tipo apara-lixo, a ser fixada
no andaime instalado ao redor das fachadas do prédio. A bandeja
sera confeccionada em madeira de lei, com largura total de 2,00
metros, cujo dimensionamento e critérios de fixacdo serdo
elaborados previamente pela Empreiteira e submetidos a
apreciacao da Fiscalizacao.

A Empreiteira podera utilizar as janelas da fachada para fazer a
passagem das pecas principais, sendo que o travamento destas
nao podera ser feito internamente nos compartimentos, cujo
critério sera estabelecido Fiscalizagao.

e) Generalidades

Os andaimes e passarelas deverdo ter interferéncia minima nas
atividades cotidianamente realizadas na area, além de garantirem
total seguranca aos técnicos que fardao uso dos mesmos e aos
usuarios que circulam pelo local, preservando também os bens

materiais existentes.

2) Manutencao e Recuperacao das Coberturas
As secOes em cobertura por telhas ceramicas apresentam sujidade

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria.

A cobertura da sala de acesso do terrago apresenta
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movimentacdo das pecas e nao ha algeroz entre a cupula,
ocasionando desencaixes e posterior infiltracdo de agua no
ambiente inferior. Desta forma, esta afetando os requisitos de
seguranga, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a
habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, salde,
funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os
quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as
classificacdes. A acdao de manutencdao € emergencial, porque
écritica, devido a deterioracdo e isolamento de uso da sala de
acesso ao terrago.

Ja a secao em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o
anexo, apresenta sujidade prolongada, rachaduras na borda
interna da platibanda com as algerozes, ocasionando infiltracao de
agua no ambiente inferior. Desta forma, estd afetando os
requisitos de seguranca, nos quesitos operacional e estrutural,
bem como a habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade,
saude, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os
quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as
classificagdes. Em relacao ao grau de risco, foi indicada acao de
manutencdo também urgente, devido a deterioracdo da sala do

anexo no 1° andar.

2.1 Manutencao Corretiva dos Telhados e Descidas de Agua

Havera necessidade de Manutencao e Recuperacao das Fachadas.
Procedimentos para Manutengao a serem adotados:

- Em relacdo aos telhados, devera ser limpo os telhados laterais e
recomposta alguma telha que porventura esta solta ou avariada.

- Ja o telhado da antessala do terraco, devera ser refeito, visto
algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o
madeiramento, caso necessario e utilizando algeroz no contato

com a estrutura da cupula, a fim de evitar infiltragdes. Para areas
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nao refeitas, fazer a manutencao preventiva com limpeza, sendo
utilizada agua, sabao e fungicidas.

- No telhado em fibrocimento do anexo, ou seja, reparo e/ou
substituicao dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e
limpeza e impermeabilizacao da calha e tubo de queda pluvial,
além do uso de selante na descida das tubulagdes.Os trabalhos
nas coberturas e terraco deverao cessar as infiltracoes observadas
nos revestimentos internos.

- No telhado, os locais que estao ocos ou esfarelando ou com
bolor podem ser reparados ou removidos e refeitos, com o
cuidado de utilizar aditivo impermeabilizante na argamassa de
revestimento.

- Apos os procedimentos, pinta-las com selador e pintura PVA ou
preferencialmente, acrilica, nas cores indicadas no item especifico

sobre o tema nesse Memorial Descritivo.

2.2 Correcao da Base dos Reservatdrios Superiores

No canto fundos esquerda do terraco estao alocados os dois
reservatorios superiores de agua, conforme fotos do Laudo
Técnico de Inspecao Predial. A base estda comprometida, pois o
piso elevado em concreto estd fissurado e com armaduras
expostas, gerando infiltracdo no terraco e entrada de agua no
ambiente inferior, sendo este os sanitarios do 2° pavimento, em
que a laje de cobertura apresenta varios pontos de infiltragdo. Sao
necessarias as seguintes acoes:

- Tratamento da laje que suporta os dois reservatorios, com
recobrimento das ferragens e impermeabilizacao;

- Revisdo do sistema e tubulacdes hidraulicas dos reservatdrios,
pois ha vazamentos nas conexoes;

- Impermeabilizacdo do piso da base dos reservatorios.
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2.3 Correcao das Tubulacoes Pluviais Externas

A agua acumulada nos telhados, percorre calhas até tubos de
queda, que estao dispostos de forma aparente nas fachadas.
Estes tubos precisam de manutencao e desobstrucao, inclusive
com substituicdo de algumas pecas e conexdes. E fundamental
que a substituicdao seja feita por tubulacéo com o mesmo
diametro. Sao descritos os seguintes procedimentos:

- Limpeza das calhas, retirada de folhas e sujeiras;

- Desobstrucao dos tubos de quedas;

- Corregao no nivelamento das calhas, para que as aguas sejam
conduzidas para os tubos de queda;

- Manutencao nas conexoes entre calhas, joelhos, e tubos de
quedas;

- Substituicdo de pecas que encontrarem-se corroidas ou
destruidas, quebradas ou com furos;

- Substituicao dos algerozes;

- Limpeza e impermeabilizacao da calha e tubos de queda;

- Manutencao e realocacao de drenos de ar condicionado, de
forma a impedir que a agua infiltre nas paredes.

Nao serao aceitas calhas em PVC, somente calhas em aco

galvanizado.

2.4 Reparo na Cobertura em Telhas Ceramicas

As secoes em cobertura por telhas ceramicas apresentam sujidade
prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria.
A cobertura da sala de acesso do terraco apresenta
movimentacdo das pecas e nao ha algeroz entre a cupula,
ocasionando desencaixes e posterior infiltracdo de agua no
ambiente inferior. Desta forma, estda afetando os requisitos de

seguranga, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a
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habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, salde,
funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os
quesitos.

Sao necessarias as seguintes medidas de manutencao:

- Devera ser limpo os telhados laterais e recomposta alguma telha
que porventura esta solta ou avariada;

- O telhado da antessala do terraco, devera ser refeito, visto
algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o
madeiramento, caso necessario e utilizando algeroz no contato

com a estrutura da clpula, a fim de evitar infiltracdes.

2.5 Manutencao da Ciapula em Concreto

A Cuapula em Concreto, de forma macro, apresenta-se segura
estruturalmente, porém ha alguns pontos internos em que a
armadura esta exposta, necessitando de tratamento e cobrimento,
para que a ferragem nao sofra com corrosao, a fim de
reestabelecer o quesito sustentabilidade no item de durabilidade.
Os pontos observados aparentam anomalias de ordem
construtiva, em que nao houve cobrimento de concreto suficiente
ou a armadura movimentou-se no processo de concretagem. Em
relacdo as falhas, estas estao na ordem de execucao,
analogamente a anomalia e operacionais, devido a choques, em
que o atrito do golpe pode ter arrancado parte do cobrimento.O
madeiramento da clpula, que serve de sustentacdo para a casa
de maquinas do reldgio apresenta-se seguro.

A manutencao predial de cipulas é complexa tanto pelo risco da
altura, quanto pelo fato de uma clpula geralmente ndo suportar
uma carga extra de forca para a manutencao. A solugao é montar
andaimes tipo “tubo equipado” na parte externa.

A manutencdo, portanto, sera:
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- Limpeza geral da clpula, mas observar que a mesma nao
consegue resistir a carga para manutencao;

- A limpeza pode ser com jato de média pressao e escova;

- A clpulapossui alguns pontos internos com armadura aparente,
de forma que se deve tratar essa ferragem, limpando-a com
escova e aplicando primer anticorrosivo na armadura;

- Restaurar a camada de cobrimento com graute;

- Restaurar com graute realizar nas segoes em que estao soltas,
como no encontro do plano da clpula com seus pilares curvos,
removendo-as, limpando a regiao e aplicando graute;

- Reparar a armadura caso encontre-se armadura exposta apds a
remogao das secoes soltas.

A escada de acesso ao Lanternim, em madeira, apresenta em
seus degraus superiores avarias por cupins, tornando inseguro a
subida até o topo, além de prejudicar a habitabilidade, no quesito
funcionalidade, e a sustentabilidade, nos quesitos de durabilidade
e manutenibilidade. Nao apresenta anomalias, porém ha falha de
execucao de manutencgao corretiva. Deve ser executado:

- Substituir as pecas de madeira avariadas por pecas novas, tanto
na estrutura quanto na escada, tratando todas as pegascom
cupinicida, considerando-se sua reaplicacao anual;

- Telas devem ser usadas no Lanternim para evitar a entrada de
aves;

- A lona utilizada na base deve ser revisada, a fim de cobrir toda a

secao do forro em lambri de madeira abaixo, inclusive cantos.

2.6 Recuperacao do Terraco
A antessala para o terraco e o terraco propriamente dito estdao

localizados no 2° andar. A pavimentacao do terraco € em tijolos

ceramicos macicos deitados, rejuntados por argamassa, com
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rodapés em argamassa. Um dos problemas do terraco é o piso
sob os reservatorios, que tem tratamento ja especificado.

Ha alguns anos foi feito um pequeno trabalho de
impermeabilizacao no terraco e a melhor locacao dos drenos dos
ar-condicionados, visando a diminuicdao de infiltracOes aos
ambientes inferiores.A antessala do terraco, no 2° andar, foi
praticamente destruida por uma tempestade a cerca de trés anos
atras.

Para a recuperacao, é importante saber que o terraco € objeto de
atencao porque apresenta pavimentacao em tijolos macicos
deitados e rejuntados em argamassa € nao possui sistema
adequado de drenagem.

Devido a sua idade e por receber insolacdo direta, encontra-se
muito poroso, portanto, ndo estanque. Isso ocasiona uma série de
manifestacdes patoldgicas, principalmente infiltragdes, que
alcancam os ambientes inferiorespor percolagao, fazendo o
revestimento argamassado das paredes ficar Umido, de forma que
manchas de bolor se formem principalmente nos forros e
encontros com o forro.

Em manutengao corretiva feita anteriormente,foi feito ouso de um
impermeabilizante sobre o piso, provavelmente aplicado em
reparo anterior executado a dois anos, de forma que
aparentemente e segundo relatos dos colaboradores locais, a
manifestacdo patoldgica reduziu drasticamente nos ambientes
inferiores.

Soma-se a isso as juntas de dessolidarizacao do piso com a
estrutura ndo existem, visto que tal técnica inexistia na concepgao
da edificacdo, além de rodapés argamassados externos fissurados
e porosos, de forma que facilmente encontra-se umidade e até
plantas crescendo em seu interior, conforme as manchas

observadas em praticamente todo o perimetro do
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terraco,manifestando-se patologicamente como infiltragdes nos
encontros com as paredes internas.

Além disso, com a necessidade de tubulacdes diversas, foi
instalado tubulacdo externa metalica, porém ndo houve vedacao
suficiente, visto as manchas de umidade e, desta forma, esta
afetando os requisitos de habitabilidade, nos quesitos de
estanqueidade, higiene e conforto, e sustentabilidade, nos
quesitos de durabilidade e manutenibilidade.

Sao necessarias as seguintes medidas de manutencao:

- Limpeza completa do terraco, removendo sujosidades e
vegetacoes;

- Restaurar pontos de rejunte dos tijolos faltantes ou
enfraquecidos com argamassa flexivel;

- Remover e substituir rodapés avariados;

- Impermeabilizar o piso em tijolos, com membrana liquida
impermeabilizante de poliuretano transparente;

- Nos encontros com paredes e tubulacdes, devem ser usados
selantes ou mastiques flexiveis a fim de garantir total
estanqueidade do sistema;

- Revisar e ancorar bem a tubulacdo de agua fria para evitar
rachaduras e vazamentos;

- Substituir as tampas dos reservatdrios que estao avariados.

2.7 Readequacao da Cobertura em Policarbonato do 2°
Pavimento

O 19 andar é composto por uma circulacdo interna, uma
circulacao externa protegida por cobertura em policarbonato,
salas frontais e laterais, sanitarios publicos e sacada frontal. Ha
quatro pequenas sacadas para as salas frontais dos cantos. Ainda
no ambiente da circulacao externa fundos do 1° andar, a

cobertura em policarbonato nao cobre o suficiente a circulagao,
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desagua diretamente sobre o guarda-corpo e fachada fundos, e
nao esta bem selada na sua borda superior, trazendo umidade no
perimetro do palacio, causando manchas, infiltracdes e
degradacdao dos revestimentos. De forma global, estd sendo
afetado os requisitos habitabilidade, nos quesitos de
estanqueidade, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, nos
quesitos de durabilidade e manutenibilidade.A cobertura em
policarbonato deve ser refeita visando um melhor caimento,
evitando que agua se acumule no corpo da edificacao, bem como
gotejar acima do guarda-corpo.

A proposta € a substituicdo da estrutura em metal e cobertura em
policarbonato por uma em vidro, cuja estrutura em metal terd
caimento de 5%, com mesmas dimensoes (com 30 m2), conforme
detalhamento, que possa fazer com que a dgua da chuva nado caia

sobre o guarda corpo do Palacio.

Recuperacao do telhado das mansardas e Telhado do
“Setor Juridico”

A secao em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o anexo
denominado “Setor Juridico”, apresenta sujidade prolongada,
rachaduras na borda interna da platibanda com as algerozes,
ocasionando infiltracdo de agua no ambiente inferior, conforme as
manifestacdes patoldgicas verificadas.

Sao necessarios os seguintes procedimentos de manutengao:

- Devera ser limpo os telhados em fibrocimento, recomposta
alguma telha que porventura esta solta ou avariada;

- A estrutura do telhado devera ser revisada, as pecas que se
encontrarem afetadas por umidade, acdo de insetos xiléfagos,
quebradas ou danificadas deverdao ser substituidas por pegas de
igual dimensao, materialidade e formato, seguindo o predisposto
na NBR7190/1997;
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- Para eventuais substituicbes devera ser utilizada madeira de alta
densidade e seca, se certificando que esta seja tratada com
imunizacao preventiva com cupinicida de elevada eficiéncia;

- Em pecas de madeira que nao possuam a possibilidade de
remocao, ou forem danos reversiveis, a solucdo de injecao de
massas resinosas constitui uma técnica passivel de reparar e
reconstituir as estruturas, caso necessario;

- O telhado em fibrocimento do anexo sofrera reparo e/ou
substituicdo dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e
limpeza e impermeabilizacao da calha e tubo de queda pluvial,

além do uso de selante na descida das tubulacoes.

3) Manutenciao e Impermeabilizacdao das paredes, forros e pisos

internos

Os revestimentos dos pisos devem ser corrigidos, quando houver
pecas quebradas, ou substituidos parcialmente ou totalmente, a
critério do fiscal, sejam eles ceramicos, em porcelanato ou tabua.
N3o se prevé a troca de método construtivo, ou substituicao de
materiais. Da mesma forma, as paredes internas deverao ter a
argamassa corrigida e sua pintura integral. Devera ser feita uma
manutencdo nos forros, com substituicdo de pecas, além da

correcao dos forros em gesso

3.1 Recuperacao de Paredes Internas

As paredes internas receberao correcao da argamassa e pintura
integral. Em sua totalidade foram rebocadas com argamassa de
cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrilica ou PVA, a
excecao os lavabos das salas da esquerda, que receberam
ceramica esmaltada de cor clara até o teto. Ja em relacdo aos

tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala
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frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo o
restante em rebaixo de gesso com iluminagao embutida.

Devido a inviabilidade financeira de se remover toda a camada de
tinta acrilica existente no prédio para adequacdao de
incompatibilidade de materiais indicada no diagndstico, sera
utilizada tinta acrilica aplicada sobre massa acrilica nas paredes de
alvenaria e gesso acartonado que nao se destinem a revestimento
de azulejo.

As paredes existentes devem ser previamente lixadas, devem ser
analisadas as condigdes do reboco.

As paredes que apresentam manchas de umidade e fungos
passarao por limpeza com solucdo de hipoclorito de sédio a 10%
ou agua sanitaria 50% e os pontos com desplacamento de reboco
ou iminéncia de se soltar passardo pela remocao do emboco e
reboco por meio mecanico para posterior reconstituicao.

Nos casos onde ndo ha possibilidade de recuperagdo do reboco
existente, este devera ser removido evitando golpes fortes e
possiveis danos a edificacao.

Nas trincas caracterizadas como capilares, devera ser aplicada
massa corretiva (Emulsdo Acrilica modificada, cargas minerais,
aditivos e agua). Devera ocorrer a raspagem da tinta solta nas
superficies de parede, o preenchimento de pequenos orificios,
lixamento e regularizagao do reboco.

Nas trincas e fissuras, devera ser feito, ao redor da area atingida,
um apicoamento manual, de 2cm para cada lado e 1lcm de
profundidade, onde sera fixada tela de nylon para facilitar a
aderéncia da nova argamassa.

Nos casos em que seja necessario substituir o reboco existente ou
aplicar novo, devera ser realizada a anadlise caso a caso da
composicao das superficies do entorno para correta fixacdo do
reboco. Nos casos onde o revestimento ja foi executado com

argamassa de cimento, devera ser executado chapisco com trago
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1:3, seguido do emboco e posterior reboco, com traco 1:2:8,
garantindo superficie lisa e livre de ondulacoes.

Nos locais onde o reboco é a base de cal, devera ser utilizada cal
virgem, hidratada na obra, com agua potavel, utilizando um
tanque impermeavel. A pasta e cal, resultante deste processo,
devera ficar armazenada e coberta por, no minimo, 21 dias até o
uso.

As imperfeicdes devem ser corrigidas com aplicacao de massa
corrida, que apds seca, deve ser lixada para uniformizacdao da
superficie. Apds, deve ser aplicada duas demaos de selador de
base acrilica, para uniformizagao da superficie. As paredes devem
receber uma camada de massa acrilica para regularizacao,
aplicada com espatula ou desempenadeira de aco, em duas
demados com intervalo de 3 horas entre elas. Apds a secagem
(cerca de 5 horas), a superficie deve ser lixada e limpa para
receber a pintura. A tinta acrilica utilizada devera ser de alta
qualidade, a base de agua e apresentar acabamento acetinado
nas cores indicadas. Devera ser aplicada em duas demaos, com
intervalo minimo de 4 horas entre elas e utilizando rolo de 1a de
pelo baixo ou pincel de cerdas macias. As cores aplicadas deverao
seguir o padrao existente no Palacio Placido de Castro e deverao
ser aprovadas pela fiscalizagdo, antes da execugao, durante a

obra.

3.2 Recuperacao de Forros Internos

A manutencao do forro dar-se-a apdés a manutencao das
coberturas e terraco, para que cessem as infiltragdes. Em relagao
aos tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e
sala frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo

o restante em rebaixo de gesso com iluminacao embutida.
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Para tetos rebocados, deve-se fazer o seguinte procedimento de
manutencao:

- Limpeza dos tetos que apresentam manchas de umidade e
fungos por solucdo de hipoclorito de sdédio a 10% ou agua
sanitaria 50% e os pontos com desplacamento de reboco ou
iminéncia de se soltar passarao pela remocao do embogo e reboco
por meio mecanico para posterior reconstituicao;

- Reconstituicao dos desplacamentos do teto, com massa corrida;
- Pintura do forro.

Para forros em lambri e madeira pintada, deverao ser feitos os
seguintes procedimentos:

- Toda a estrutura de madeira de forros devera ser revisada, as
pecas que se encontrarem afetadas por umidade, acao de insetos
xiléfagos, quebradas ou danificadas deverao ser substituidas por
pecas de igual dimensao, materialidade e formato, seguindo o
predisposto na NBR7190/1997. Neste caso, devera ser utilizada
madeira com as mesmas caracteristicas da pega a ser substituida,
se certificando que esta seja tratada com imunizacao preventiva
com cupinicida de elevada eficiéncia.

- Pecas de madeira de forro que nao possuam a possibilidade de
remocao, ou forem danos reversiveis, deverdao ser lixados e
pintados, de forma a ndao desarmonizar o ambiente;

- Pecas faltantes deverao ser colocadas, mas a execucao da
substituicdo de pecas degradadas da estrutura do Palacio Placido
de Castro e forro de Lambri devera ser realizada com
monitoramento e autorizacao pela Fiscalizacao, a fim de garantir a
seguranca dos individuos e da edificacdo em si;

- Para a demolicao dessas estruturas poderao ser utilizadas
ferramentas manuais ou motorizadas, como martelos, serra
circular, entre outros e conforme técnicas indicadas pelos
especialistas em estruturas de madeira, de forma a nao afetar as

pecas integras, e respeitando as dimensOes e fragilidade das
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estruturas. O material resultante devera ser colocado em sacos
que serao progressivamente retirados do local e encaminhados
para as cacambas de entulho.

Para forros em gesso, deverao ser feitos o0s seguintes
procedimentos:

- Limpeza dos forros em gesso. Os locais que apresentam
manchas de umidade e fungos passarao por limpeza com solucao
com agua sanitaria (1 colher por litro) e detergente. A limpeza
deve ser absolutamente cuidadosa, para posterior pintura e/ou
substituicao de pecas;

- Os forros de gesso substituidos serdo executados conforme
técnica corrente para este tipo de servico, em placas de gesso,
liso, de qualidade superior, espessura de 1,25cm, com massa,
selador e pintura PVA na cor branco neve;

- Serao instalados sobre perfis de aco galvanizado industrializados
e especificos para estruturacao deste tipo de forro;

- Os arremates serdao com negativo tipo “tabica” junto as paredes,
com 30mm, conforme técnica corrente para este tipo de servico;

- Deverao ser previstos recortes para instalacao dos sistemas
elétrico e hidraulico.

- Correcao de detalhes do forro, como rodaforros, em gesso;

- Pintura do forro.

3.3 Recuperacao de Pisos Internos e Escada Metalica Interna

Existem varios tipos de pisos, em madeira, porcelanato e
ceramico. Devem ser feita uma verificagdo extensa em cada um
dos pisos, e executada a manutengao, com recolocacao de pegas
soltas ou substituicao de pegas quebradas. Sao especificadas as
seguintes rotinas:

- Limpeza integral dos pisos, respeitando o material, e evitando

arranhodes e quebras;
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- Desplacamento de pecas que estejam soltas;

- Verificacao da condicdo e substituicdo dos rodapés;

- Colocacao dos pisos faltantes;

Além disso, é necessaria a pintura da escada de metalica interna
que da acesso ao 2° andar, que esta em boas condicdes, mas
necessita de pintura. Devera ser realizada a lixacao enérgica de
todas as superficies da escada, principalmente nos cantos, a fim
de remover possivel oxidacdao existente. Apds, devera ser aplicada
até duas demados de produto contra corrosao, para posterior
pintura com tinta esmalte.

Para manutencao da escada € descrita a seguinte rotina:

- Limpeza da escada, com lixagdo para remover residuos;

- Pintura em duas demaos, em tinta com a mesma cor da escada.

4) Manutencao e Recuperacao das Fachadas

As fachadas e platibandas do palacio, a excecao da cupula, foram
executadas em revestimento argamassado. Da mesma forma que
o revestimento interno, a argamassa externa também é porosa,
porém esta em um meio mais agressivo, pois sofre diretamente
com a acgao das chuvas e do sol. Devido a sua fragilidade, as
fachadas devem sofrer manutengdo com frequéncia. As paredes
externas deverdao ser limpas com jato d'agua de média/baixa
pressao para eliminacdo de plantas, musgos, mofo, eflorescéncias
de sais, fungos, manchas e carbonatacao devido as agdes do
tempo, para posterior pintura.

Observa-se descascamento da pintura e do reboco em varios
pontos, principalmente na parte superior do canto fundos
esquerdo e proximo ao piso externo no térreo, porém ha
contribuicOes de tubulacdes de queda pluviais alocadas rente as
fachadas que estao desconexas, trazendo umidades pontuais nos

locais afetados, inclusive com plantas, como visto nas fachadas
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laterais, sendo que tal problema é muito prejudicial e influencia
diretamente na umidade que adentra as paredes. A vegetacao
também é encontrada em pontos externos das platibandas e

beirais, acusando a permanéncia de umidade nos locais.

4.1 Limpeza das Fachadas

A manutencdo das superficies, dos ornamentos de argamassa
devera ser realizada no local. Inicialmente devera ser realizada
limpeza com agua e jatos de agua de baixa pressao, sabao neutro
e escova de cerdas macias. Devera ser realizada a remocao das
tintas superficiais e o nivelamento das superficies através de lixas,
que deverao ser ministradas com cuidado e suavidade.

Para remocao de pichagdes recomenda-se o White Sprit Xileno, ou
produto de mesma equivaléncia técnica ou superior em qualidade
e acabamento, diluentes celuldsicos, cloretos de metileno ou
solventes comerciais e se necessario forte escovagem. Aplica-se
uma camada do produto e deixa-se agir sobre a superficie
durante algum tempo. Raspa-se em seguida e lava-se com agua
destilada e deionizada e escova. Devera ser realizada a remocao
da microflora existente através do uso de produtos secantes,
como herbicidas compostos de organofosforado. Este devera ser
aplicado sobre a vegetacao antes de remover, deixando agir por

24 h para que faca a fotossintese e seque para remocao.

4.2 Restauracao de Superficies Lisas das Fachadas

Inicialmente, devera ser realizada anadlise através de percussao
com martelo de borracha das condicoes do reboco destas
superficies. Se for constatado que ha estabilidade, estas deverao

ser limpas, inicialmente, com métodos ndo abrasivos como agua
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vaporizada e, caso necessario, através de jatos de agua de baixa
pressao com sabao neutro e auxilio de escova de cerdas macias.
Onde nao for constatada a estabilidade, cerca de 25% da area
equivalente de fachada, deve-se observar o que segue:

- Para dar estabilidade ao reboco, é necessario substituir o reboco
existente ou aplicar novo, devera ser realizada a analise caso a
caso da composicao das superficies do entorno para correta
fixacdo do reboco. Nos casos onde o revestimento ja foi
executado com argamassa de cimento, devera ser executado
chapisco com traco 1:3, seguido do embogo e posterior reboco,

com traco 1:2:8, garantindo superficie lisa e livre de ondulagdes.

4.3 Restauracao de Detalhes Construtivos e Ornamentos

Para restauracao dos detalhes construtivos e ornamentos,
internos ou externos, deverao ser executadas as manutengdes no
local utilizando a argamassa com tragco determinado pela
Fiscalizacdo. Devera ser realizada a remocdo das tintas
superficiais e o nivelamento das superficies através de lixas, que
deverao ser ministradas com cuidado e suavidade. A restauracao
dos elementos decorativos, molde, limpeza consolidacao e fixagao
dos elementos existentes e execucao dos nao existentes devem
ser executados por profissionais nesse tipo de manutencao
habilitados.

Para manutencao dos elementos que estao bem fixados, sera feira
inspecao um a um. Se estiverem soltos serao retirados com
formdo espatula. Se estiverem apenas com pouca instabilidade,
pode-se injetar um consolidante a base de cal com seringa.
Quando for necessaria intervencao em superficie de estuque dos
ornamentos de fachada, por apresentar fissuras ou rachaduras,
estas deverao ser preenchidas e ter os fragmentos soltos colados

para que se recupere a integridade do material. Os materiais
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utilizados para o preenchimento sdao as pastas e as colas com
resina termo endurecedora acrescentadas de pé de marmore.

Para preencher falhas maiores deverdao ser empregadas massas
compostas por um enchimento inerte, geralmente p6 de pedra e
um ligante que pode ser organico (resina) ou inorganico (pasta de
cal pura ou Etil Silicato).

Ferragens expostas deverao receber tratamento com convertedor
de ferrugem ou produto de mesma equivaléncia técnica ou
superior em qualidade e acabamento, antes de ser refeito seu
cobrimento com a argamassa determinada pela andlise.
Elementos que estao quebrados ou faltantes deverao ser
reproduzidos com as mesmas caracteristicas das pecas originais,

utilizando como moldes as pegas idénticas.

4.4 Manutencao das Sacadas

Para manutencdao das sacadas, além da impermeabilizacao do
piso, sera feita a manutencao dos balaustres, conforme descricao
do item especifico. Os drenos de sacadas e circulagbes devem
possuir maior comprimento ou pingadeira, a fim de evitar que a

agua percole pela fachada, manchando-as.

4.5 Recuperacao de Muros e Gradis;

Na balaustrada, cornijas e frisos na fachada e sacadas, devera ser
realizada limpeza com jatos de agua de baixa pressao, sabao
neutro e escova de cerdas macias e, nos pontos que apresentam
manchas de umidade e fungos, devera ser utilizada solucdo de
hipoclorito de soédio a 10% ou agua sanitaria 50% para remogcao.

Devera ser realizada a analise trecho a trecho durante o periodo
da execucao do servico de manutencdo para andlise da

estabilidade do capeamento dessas estruturas existentes.
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Inicialmente, devera ser realizada a percussao com martelo de
borracha das condicbes do reboco destes elementos. Nos casos
onde nao foi constatada estabilidade, o reboco existente devera
ser removido e refeito.

Apés a cura do novo revestimento e nos locais onde for
constatado que ha estabilidade, as superficies deverdao ser
niveladas, através de lixas e espatulas para receber nova pintura
impermeabilizante com manta liquida de base acrilica (Copolimero
acrilico em dispersdao aquosa) e aplicacao a frio sem emendas,
pronta para uso e moldada no local. Devera ser utilizada na cor da
proposta cromatica, com densidade de 1,25g/cm3 devido as
caracteristicas de reflexao da luz e consequente diminuicdao na
absorcao de calor. Para finalizacao, devera ser utilizada pintura

acrilica, conforme proposta cromatica, em trés demaos.

4.6 Manutencao de Esquadrias

Deve-se substituir ou reformar as pecas avariadas, tanto as folhas
como os caixilhos, vidros e fechaduras, lixa-las, imuniza-las e
repinta-las com tinta esmalte de qualidade comprovada, em duas
demaos, para que se forme uma pelicula com boa espessura. Na
sua reinstalacdo, é fundamental aplicar vedante para ambiente
externo entre a abertura da parede e o caixilho da esquadria,
visando a ndo entrada de agua pelas juntas do sistema.

O trabalho de manutencdo das esquadrias do Palacio Placido de
Castro devera ser realizado por profissionais marceneiros
capacitados para este fim.

As esquadrias com valor histérico serdo preservadas e
restauradas, como as portas esculpidas. Deverao ser realizadas
reintegracoes e substituicoes de partes danificadas, em madeira
compativel com a existente e devem ser fixadas com o uso de

cola especifica para madeira, resistente a umidade e que atente a
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norma americana ASTM D4236, com tempo de cura de 6 horas, e
uso externo, evitando o uso de pregos e artefatos metalicos.
Todas as pecas deverao receber imunizacao preventiva a base de
cupinicidas de elevada eficiéncia. Pequenas partes faltantes,
como furos na superficie ou lascas, poderdao ser completadas com
0 uso de pasta composta por serragem e a cola especifica ja
citada.

No caso das ferragens, devera acontecer a confeccao de pecas
faltantes obedecendo as dimensbes existentes, mas mantendo
clara a percepcao de atemporal. As pecas propostas deverao ser
aprovadas pela equipe de projeto e Fiscalizacao. Todas as
ferragens em estado possivel de recuperacao deverdao ser
recuperadas, observando que devera ser realizada a lixacao
enérgica de todas as ferragens, a fim de remover a oxidacao
existente. Apds, devera ser aplicada até duas demaos de produto
contra corrosao, para posterior pintura com tinta esmalte.Nos
casos onde a ferragem se encontre corroida, quebrada, com furos
ou outro tipo de patologia que inviabilize seu uso, devera ser
realizada a substituicao por peca nova, em aco, com dimensoes e
formato equivalentes a peca pré existente.

As esquadrias sem valor historico ou identidade serao lixadas e
recuperadas ou, em ultimo caso, trocas por modelos novos em
razao do menor custo.A madeira utilizada devera ser de lei, seca,
isenta de cavidades, carunchos, nds, fendas e qualquer defeito
que comprometa a sua durabilidade, resisténcia e aspecto.
Deverao ser sumariamente recusadas as pegas que apresentarem
sinais de empenamento, deslocamento, rachaduras, lascas,
desigualdades na madeira ou outros defeitos.

As operacoes de corte, furacao e outras eventualmente
necessarias deverao ser executadas com equipamentos

mecanicos.
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As guarnicoes das portas (século) nas vistas em contato aos
balcdes e terragos deverao receber o tratamento padrao das
esquadrias de madeira, ou seja, substituicao das partes
danificadas, com pecas de madeira compativel com a existente
que devem ser fixadas com o uso de cola especifica para madeira,
evitando o uso de pregos e artefatos metalicos. Além disso, os
pisos dos balcOes e terracos serao refeitos, a fim de acertar a
inclinagdo e evitar o acimulo de agua.

As janelas que possuem cor, deverao ser pintadas

5) Finalizacao do Servico / Limpeza

Apods concluidas as manutencoes demandadas pela Fiscalizagao, a
Empreiteira fard a entrega dos servicos, e serdo conferidas as
instalacOes e realizada a limpeza intensa e eficiente, com uso de
sab3do neutro, dgua e escova de cerdas macias. Devera ser feita a
liberacao pela Fiscalizacao.

Ficara a cargo da Empreiteira a remocao de todos os
equipamentos, entulhos e restos de materiais que ali se
encontrarem. A area devera ser deixada completamente limpa e
em condicOes de ser utilizada.

A Empreiteira devera recolher os entulhos, e destina-los em area
licenciada.

No Ato de Lavratura do termo de Recebimento Provisério, ou nos
30 dias que o sucederem, a fiscalizacdo informara a existéncia de
defeitos e imperfeicoes que venham a ser constatadas. Estes
defeitos deverao ser corrigidos pela contratada e deverao estar

concluidos para a entrega do Recebimento Definitivo.
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11. MAPA DE DANOS E ACOES DE MANUTENCAO

A contratada devera proceder a acdes de OBRA DE MANUTENCAO
PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAGCAO DO

PREDIO. Em anexo, além do Laudo Técnico de Inspecdo Predial, é
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apresentado um mapa de dados e com agdes de manutencao.
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