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PREFEITURA 

PALÁCIO PLÁCIDO DE CASTRO

OBRA DE RECUPERAÇÃO E MANUTENÇÃO 

1. OBJETO 

Este Termo de Referência (TR) 

contratação de empresa especializada

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO

recuperação, com fornecimento de equipamentos, peças, materiais e mão de 

obra, a serem realizados no Palácio Plácido de Castro

de Caxias, 268, em São Gabriel/RS.

 

2. OBJETIVO 

Proporcionar 

CORRETIVA idônea, eficiente e célere visando a conservação 

Plácido de Castro, utilizado

provimento de serviços, equipamentos, materiais e insumos com decorrente 

vantagem na utilização e alacridade dos servidores e da comunidade.

um prédio com relevante valor cultural, o objetivo principal dos serviços 

manutenção predial preventiva e corretiva pa

preservação de todas as características, revestimentos e técnicas 

originais da edificação.O serviço inclui manutenção, paredes, revestimentos e 

forros.  

O objetivo é proceder a manutenção da Pintura e 

Impermeabilização; Revisão das Instalações Hidráulicas; Revisão das 

Instalações Pluviais e Drenagem; Recuperação e Limpeza das Fachadas; 

Recuperação das Coberturas; Recuperação de Pisos; Manutenção das 

Esquadrias para estanqueidade; Manutenção de Forros; Revisão das In

Elétricas e Lógicas; Levantamento de Custos das Manutenções Preventivas e 

Corretivas. 

 

3. JUSTIFICATIVAS TÉCNICAS PARA OS SERVIÇOS

Justifica-se o interesse público 

à necessidade de conservação do prédio, através

preventiva e corretiva do 
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Este Termo de Referência (TR) contém Especificações Técnicas d

empresa especializada para execução de serviços de 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO e dos sistemas, equipamentos das instalações, 

com fornecimento de equipamentos, peças, materiais e mão de 

a serem realizados no Palácio Plácido de Castro, localizado na

de Caxias, 268, em São Gabriel/RS. 

Proporcionar aMANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E 

, eficiente e célere visando a conservação 

Plácido de Castro, utilizado pela administração municipal, através do 

serviços, equipamentos, materiais e insumos com decorrente 

vantagem na utilização e alacridade dos servidores e da comunidade.

um prédio com relevante valor cultural, o objetivo principal dos serviços 

manutenção predial preventiva e corretiva para conservação do prédio é a 

preservação de todas as características, revestimentos e técnicas 

O serviço inclui manutenção, paredes, revestimentos e 

O objetivo é proceder a manutenção da Pintura e 

ação; Revisão das Instalações Hidráulicas; Revisão das 

Instalações Pluviais e Drenagem; Recuperação e Limpeza das Fachadas; 

Recuperação das Coberturas; Recuperação de Pisos; Manutenção das 

Esquadrias para estanqueidade; Manutenção de Forros; Revisão das In

Elétricas e Lógicas; Levantamento de Custos das Manutenções Preventivas e 

S TÉCNICAS PARA OS SERVIÇOS 

se o interesse público na contratação destes serviços devido 

à necessidade de conservação do prédio, através da manutenção predial 

preventiva e corretiva do Palácio Plácido de Castro, que importará na 
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contém Especificações Técnicas da 

para execução de serviços de OBRA 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

dos sistemas, equipamentos das instalações, 

com fornecimento de equipamentos, peças, materiais e mão de 

, localizado na Rua Duque 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E 

, eficiente e célere visando a conservação do Palácio 

pela administração municipal, através do 

serviços, equipamentos, materiais e insumos com decorrente 

vantagem na utilização e alacridade dos servidores e da comunidade. Por ser 

um prédio com relevante valor cultural, o objetivo principal dos serviços de 

ra conservação do prédio é a 

preservação de todas as características, revestimentos e técnicas construtivas 

O serviço inclui manutenção, paredes, revestimentos e 

O objetivo é proceder a manutenção da Pintura e 

ação; Revisão das Instalações Hidráulicas; Revisão das 

Instalações Pluviais e Drenagem; Recuperação e Limpeza das Fachadas; 

Recuperação das Coberturas; Recuperação de Pisos; Manutenção das 

Esquadrias para estanqueidade; Manutenção de Forros; Revisão das Instalações 

Elétricas e Lógicas; Levantamento de Custos das Manutenções Preventivas e 

na contratação destes serviços devido 

da manutenção predial 

Palácio Plácido de Castro, que importará na 
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possibilidade de recuperação

melhores condições de atendimento à população e aos servidores que 

trabalham nos espaços, visando atender às legislações 

edificação. 

Os serviços contemplam um conjunto de atividades para garantir a 

plena capacidade e condição de funcion

dos ambientes, preservando as características e desempenhos, mantendo o 

estado de uso e/ou de operação, bem como a recuperação desses, quando for 

o caso. Através dos serviços integrados às instalações prediais, sistemas 

combate a incêndio, sistema de aterramento, sistema elétrico, sistema de 

telefonia, de segurança e vigilância eletrônica, serviços de alvenaria, serralheria 

e vidraçaria, e demais instalações físicas como pisos, forros, esquadrias, 

pintura, cobertura/telhado, vidros, pavimentação, portões, alambrados, muros, 

caixas d’águas, guaritas e a fins, objetiva

público desta edificação. 

 

4. CARACTERIZAÇÃO DO BEM

a. Síntese Histórica

O Palácio Plácido de Castro foi inaugurado em 15 de 

novembro de 1922, na época do intendente Francisco Hermenegildo da 

Silva, tem o estilo arquitetônico Neo

No estilo Capitólio, o prédio não sofreu alteração na sua estr

arquitetônica, recebendo apenas pintura no decorrer sua histórica.

A edificação passou por ampliação, sendo o anexo aos 

fundos e à direita, em dois pavimentos, além da circulação externa n

2º pavimento, possuindo idade 

dos servidores, o prédio passou por reforma após o ano 2000

precisarem o ano.

Há dois anos 

impermeabilização no terraço e a melhor locação dos drenos dos ar

condicionados, visando a diminuição de infiltr
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recuperação decorrente de uso e desgaste natural, ofertando 

melhores condições de atendimento à população e aos servidores que 

trabalham nos espaços, visando atender às legislações específicas de cada 

Os serviços contemplam um conjunto de atividades para garantir a 

plena capacidade e condição de funcionamento contínuo, seguro e confiável 

dos ambientes, preservando as características e desempenhos, mantendo o 

estado de uso e/ou de operação, bem como a recuperação desses, quando for 

o caso. Através dos serviços integrados às instalações prediais, sistemas 

combate a incêndio, sistema de aterramento, sistema elétrico, sistema de 

telefonia, de segurança e vigilância eletrônica, serviços de alvenaria, serralheria 

e vidraçaria, e demais instalações físicas como pisos, forros, esquadrias, 

lhado, vidros, pavimentação, portões, alambrados, muros, 

caixas d’águas, guaritas e a fins, objetiva-se manter e regularizar o patrimônio 

 

CARACTERIZAÇÃO DO BEM 

 

O Palácio Plácido de Castro foi inaugurado em 15 de 

novembro de 1922, na época do intendente Francisco Hermenegildo da 

Silva, tem o estilo arquitetônico Neo-Clássico com influência positivista. 

No estilo Capitólio, o prédio não sofreu alteração na sua estr

arquitetônica, recebendo apenas pintura no decorrer sua histórica.

A edificação passou por ampliação, sendo o anexo aos 

fundos e à direita, em dois pavimentos, além da circulação externa n

2º pavimento, possuindo idade aproximada de 40 anos. Segundo

dos servidores, o prédio passou por reforma após o ano 2000

precisarem o ano. 

Há dois anos (2019) foi feito um pequeno trabalho de 

impermeabilização no terraço e a melhor locação dos drenos dos ar

condicionados, visando a diminuição de infiltrações aos ambientes 
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de uso e desgaste natural, ofertando 

melhores condições de atendimento à população e aos servidores que 

específicas de cada 

Os serviços contemplam um conjunto de atividades para garantir a 

amento contínuo, seguro e confiável 

dos ambientes, preservando as características e desempenhos, mantendo o 

estado de uso e/ou de operação, bem como a recuperação desses, quando for 

o caso. Através dos serviços integrados às instalações prediais, sistemas de 

combate a incêndio, sistema de aterramento, sistema elétrico, sistema de 

telefonia, de segurança e vigilância eletrônica, serviços de alvenaria, serralheria 

e vidraçaria, e demais instalações físicas como pisos, forros, esquadrias, 

lhado, vidros, pavimentação, portões, alambrados, muros, 

se manter e regularizar o patrimônio 

O Palácio Plácido de Castro foi inaugurado em 15 de 

novembro de 1922, na época do intendente Francisco Hermenegildo da 

Clássico com influência positivista. 

No estilo Capitólio, o prédio não sofreu alteração na sua estrutura 

arquitetônica, recebendo apenas pintura no decorrer sua histórica. 

A edificação passou por ampliação, sendo o anexo aos 

fundos e à direita, em dois pavimentos, além da circulação externa no 

aproximada de 40 anos. Segundo relato 

dos servidores, o prédio passou por reforma após o ano 2000, sem 

foi feito um pequeno trabalho de 

impermeabilização no terraço e a melhor locação dos drenos dos ar-

ações aos ambientes 



 

PREFEITURA 

PALÁCIO PLÁCIDO DE CASTRO

OBRA DE RECUPERAÇÃO E MANUTENÇÃO 

inferiores. A antessala do terraço, no 2

destruída por uma tempestade em 2018.

O está listado no anexo IV da Lei nº 3.166/2009, de 03 de 

abril de 2009, que dispõe sobre as preservações e proteções dos 

patrimônios histórico, artístico, ambiental e cultural de São Gabriel.

um bem, portanto, tombado em instância municipal.

 

b. Contextualização Geral

A definição do prédio é marcada pela grande cúpula e 

colunas harmônicas. Outro elemento fixo é a porta principal, em 

madeira trabalhada, com inscrições do brasão dos Estados Unidos do 

Brasil e da República Rio Grandense. No topo de sua escadaria há uma 

estátua do Arcanjo Gabriel, padroeiro da cidade, que se constitui como 

bem integrado. 

Conforme 

3 pavimentos, sendo o

625,00m², o segundo pavimento ou 

o terceiro pavimento ou 2º andar, com área de 

observa-se que esta área corresponde à área coberta, sendo q

andar também possui um 

um acesso para a cúpula e relógio.

Sua estr

portantes e pilares, sendo 

uma escada em forma de T no saguão 

uma escada metálica 

direita frontal. O acesso ao terraç

antessala no 2º andar e, deste, por uma escada metál

direito, têm se o acesso a uma das 4 portas

elevador. 

 

c. Especificações do Primeiro Pavimento / Pavimento Tér
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inferiores. A antessala do terraço, no 2º andar, foi praticamente 

destruída por uma tempestade em 2018. 

O está listado no anexo IV da Lei nº 3.166/2009, de 03 de 

abril de 2009, que dispõe sobre as preservações e proteções dos 

s histórico, artístico, ambiental e cultural de São Gabriel.

um bem, portanto, tombado em instância municipal. 

Contextualização Geral 

A definição do prédio é marcada pela grande cúpula e 

colunas harmônicas. Outro elemento fixo é a porta principal, em 

madeira trabalhada, com inscrições do brasão dos Estados Unidos do 

Brasil e da República Rio Grandense. No topo de sua escadaria há uma 

átua do Arcanjo Gabriel, padroeiro da cidade, que se constitui como 

Conforme levantamento cadastral, o Palácio de Castro possui 

3 pavimentos, sendo o primeiro pavimento ou térreo, 

625,00m², o segundo pavimento ou 1º andar, com área de 562,25m² 

o terceiro pavimento ou 2º andar, com área de 173,30m². Porém 

esta área corresponde à área coberta, sendo q

andar também possui um terraço. Ainda, no terraço do 2º andar, há 

acesso para a cúpula e relógio. 

Sua estrutura, aparentemente, é mista, em pare

portantes e pilares, sendo que na sua parte central, não possui laje. Há 

escada em forma de T no saguão para o acesso ao 1º andar e 

uma escada metálica para o 2º andar com acesso por uma porta lateral 

rontal. O acesso ao terraço se dá por portas

antessala no 2º andar e, deste, por uma escada metál

o acesso a uma das 4 portas-janela da cúpula. Não há 

Especificações do Primeiro Pavimento / Pavimento Tér
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andar, foi praticamente 

O está listado no anexo IV da Lei nº 3.166/2009, de 03 de 

abril de 2009, que dispõe sobre as preservações e proteções dos 

s histórico, artístico, ambiental e cultural de São Gabriel. É 

A definição do prédio é marcada pela grande cúpula e 

colunas harmônicas. Outro elemento fixo é a porta principal, em 

madeira trabalhada, com inscrições do brasão dos Estados Unidos do 

Brasil e da República Rio Grandense. No topo de sua escadaria há uma 

átua do Arcanjo Gabriel, padroeiro da cidade, que se constitui como 

de Castro possui 

primeiro pavimento ou térreo, com área de 

ea de 562,25m² e 

173,30m². Porém 

esta área corresponde à área coberta, sendo que o 2º 

terraço. Ainda, no terraço do 2º andar, há 

utura, aparentemente, é mista, em paredes 

que na sua parte central, não possui laje. Há 

para o acesso ao 1º andar e 

uma porta lateral 

o se dá por portas-janela pela 

antessala no 2º andar e, deste, por uma escada metálica no frontal 

janela da cúpula. Não há 

Especificações do Primeiro Pavimento / Pavimento Térreo 
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O térreo é composto por uma varanda, hall, sa

escada central para o 

fundos, copa e depósito abaixo 

lateral direita, atualmente utilizada co

depósito, abaixo do s

se trancados. A pavimentação 

regular ou porcelanato imitando granito,

no acesso, hall, saguão e circul

já nas salas, 

predominantemente escura e rodapés em 

cor das paredes; nos lavabos e copa se empregou c

de cor clara. 

As paredes, em sua tot

argamassa de cimento, cal e areia, e pintada

à exceção os lavabos das salas da esquerda, que r

esmaltada de cor clara até o teto. Já em relação aos tetos, a var

de acesso recebeu 

possuem lambris em madeira pintada, 

gesso com iluminação embutida. As portas 

madeira com a bandei

caixilho e em vidro, 

As janelas 

em vidro fixa no caixilho e do 

venezianas. Há uma adaptação com uma 

internamente nos lavabos 

madeira de lei, maciça, de cor e

 

d. Especificações do Segundo Pavimento / 1º Andar

O 1º andar é composto por uma circulação 

circulação externa 

frontais e laterais, sanitários 

pequenas sacadas para as salas frontais dos 
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O térreo é composto por uma varanda, hall, sa

escada central para o 1º andar, salas frontais e laterais, circulação aos 

fundos, copa e depósito abaixo da escada. Não se pôde vistoriar a sala 

lateral direita, atualmente utilizada como “Prestação de Contas” e o 

depósito, abaixo do setor da esquerda da escadaria, pois encontravam

se trancados. A pavimentação das áreas se deu em lajotas de 

regular ou porcelanato imitando granito, com detalhes em granito rosa, 

no acesso, hall, saguão e circulação fundos, com rodapés em granito; 

já nas salas, empregou-se taboão de madeira de cor 

nantemente escura e rodapés em madeira, pintados da mesma 

cor das paredes; nos lavabos e copa se empregou cerâmica esmaltada 

As paredes, em sua totalidade foram rebocadas com 

argamassa de cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrílica ou PVA, 

exceção os lavabos das salas da esquerda, que receberam cerâmica 

cor clara até o teto. Já em relação aos tetos, a var

de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala frontal esquerda 

em lambris em madeira pintada, sendo o restante em rebaixo de 

iluminação embutida. As portas janelas internas são em 

madeira com a bandeira média em vidro e a bandeira superior fixa no 

caixilho e em vidro, no modelo de abrir em 2 folhas. 

As janelas também são em madeira com a bandeira superior 

em vidro fixa no caixilho e do modelo de abrir em 2 folhas, possuindo 

anas. Há uma adaptação com uma janela basculante 

rnamente nos lavabos das salas da esquerda. A porta 

madeira de lei, maciça, de cor escura, de modelo abrir em duas 

Especificações do Segundo Pavimento / 1º Andar 

O 1º andar é composto por uma circulação 

circulação externa protegida por cobertura em policarbonato, salas 

rontais e laterais, sanitários públicos e sacada frontal. Há quatro 

das para as salas frontais dos cantos. Não se pôde 
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O térreo é composto por uma varanda, hall, saguão com 

1º andar, salas frontais e laterais, circulação aos 

da escada. Não se pôde vistoriar a sala 

de Contas” e o 

pois encontravam-

das áreas se deu em lajotas de granito 

com detalhes em granito rosa, 

apés em granito; 

se taboão de madeira de cor 

madeira, pintados da mesma 

erâmica esmaltada 

alidade foram rebocadas com 

s com tinta acrílica ou PVA, 

eceberam cerâmica 

cor clara até o teto. Já em relação aos tetos, a varanda 

e pintura, hall e sala frontal esquerda 

sendo o restante em rebaixo de 

janelas internas são em 

superior fixa no 

também são em madeira com a bandeira superior 

modelo de abrir em 2 folhas, possuindo 

janela basculante 

das salas da esquerda. A porta principal é em 

scura, de modelo abrir em duas folhas. 

O 1º andar é composto por uma circulação interna, uma 

protegida por cobertura em policarbonato, salas 

públicos e sacada frontal. Há quatro 

cantos. Não se pôde 
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vistoriar a sala fundos dire

Processamento de Dados” e uma divis

utilizada como “Gabinete do Vice

trancada. 

A pavimentação das áreas se deu em lajotas de 

regular ou porcelanato 

na circulação interna e sacada 

salas, da mesma forma que no térreo, 

de cor predominantemente escura e rodapés em 

mesma cor das pare

empregou cerâmica regular esmaltada de

totalidade foram rebocadas com argamassa de ci

pintadas com tinta acrílica ou PVA, à exceção os sanit

receberam uma faixa de 

clara. Já em relação aos tetos, a 

interna possuem lambris em madeira 

rebaixo de gesso com

Analogam

madeira com a bandeira média em vidro e a bandeira superior f

caixilho e em vidro, no 

são em madeira com a bandeira 

modelo de abrir em 2 folhas, possuindo 

 

e. Especificações do Terceiro Pavimento / 1º Andar

O 2º andar é composto por uma circulação

a escadaria metálica, lavabos, sala central, antessala para o te

terraço propriamente 

cerâmicos maciços deitados, 

em argamassa; 

empregou-se taboão de madeira de cor predominanteme

rodapés em madeira, pintados da mesma c

sanitários se empregou cerâmica regular esmaltada de
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vistoriar a sala fundos direita, atualmente utilizada como 

Processamento de Dados” e uma divisão da sala frontal, atualmente 

utilizada como “Gabinete do Vice-prefeito”, pois encontrava

pavimentação das áreas se deu em lajotas de 

regular ou porcelanato imitando granito, com detalhes em granito rosa 

na circulação interna e sacada frontal, com rodapés em granito; já nas 

da mesma forma que no térreo, empregou-se taboão de madeira 

nantemente escura e rodapés em madeira, pintados da 

mesma cor das paredes; nos sanitários e circulação externa 

empregou cerâmica regular esmaltada de cor clara. As paredes, em sua 

totalidade foram rebocadas com argamassa de cimento, cal e areia, e 

com tinta acrílica ou PVA, à exceção os sanit

ma faixa de cerca de 1,80m em cerâmica esmaltada de cor 

ra. Já em relação aos tetos, a sacada frontal, sala frontal e circulação 

rna possuem lambris em madeira pintada, sendo o restante em 

rebaixo de gesso com iluminação embutida sob laje.  

Analogamente ao térreo, as portas-janelas internas são em 

bandeira média em vidro e a bandeira superior f

caixilho e em vidro, no modelo de abrir em 2 folhas. As janelas também

são em madeira com a bandeira superior em vidro fixa no caixilho e 

ir em 2 folhas, possuindo venezianas. 

Especificações do Terceiro Pavimento / 1º Andar 

O 2º andar é composto por uma circulação interna onde está 

metálica, lavabos, sala central, antessala para o te

terraço propriamente dito. A pavimentação do terraço se deu em tijolos 

aciços deitados, rejuntados por argamassa, com rodapés 

em argamassa; já nas salas, da mesma forma que no térreo, 

se taboão de madeira de cor predominanteme

rodapés em madeira, pintados da mesma cor das paredes; nos 

se empregou cerâmica regular esmaltada de
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utilizada como “Centro de 

ão da sala frontal, atualmente 

pois encontrava-se 

pavimentação das áreas se deu em lajotas de granito 

ito, com detalhes em granito rosa 

frontal, com rodapés em granito; já nas 

se taboão de madeira 

madeira, pintados da 

irculação externa se 

cor clara. As paredes, em sua 

mento, cal e areia, e 

com tinta acrílica ou PVA, à exceção os sanitários que 

cerca de 1,80m em cerâmica esmaltada de cor 

sacada frontal, sala frontal e circulação 

pintada, sendo o restante em 

internas são em 

bandeira média em vidro e a bandeira superior fixa no 

modelo de abrir em 2 folhas. As janelas também 

superior em vidro fixa no caixilho e do 

interna onde está 

metálica, lavabos, sala central, antessala para o terraço e o 

dito. A pavimentação do terraço se deu em tijolos 

assa, com rodapés 

já nas salas, da mesma forma que no térreo, 

se taboão de madeira de cor predominantemente escura e 

or das paredes; nos 

se empregou cerâmica regular esmaltada de cor clara. As 
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paredes, em sua 

cimento, cal e areia, e pintadas 

sanitários que receberam cerâmica 

Já em relação aos teto

madeira pintada, sendo o restante em rebaixo 

embutida sob o madeiramento do telhado e cúp

térreo, as portas

média em vidro e a bandeira 

modelo de abrir em 

com a bandeira superior 

em duas folhas, possuindo venezianas. No canto fundos esquerda d

terraço estão alocados os dois reservatórios super

canto fundos direita, o telhado em telhas de fibrocimento d

Sobre a circulação de 

cobertura é em telhas cerâmicas.

 

f. Especificações da Cúpula

Por fim, a cúpula é composta pela parte inte

uma escada em 

máquinas do relógio, além de 4 

se trata de um octaedro em sua base. A 

em ladrilho com mant

não possui pavimentação, sendo vi

madeira sob lona da sala central

possuem revestimento, ou seja, é o próprio concreto armado. A

portas-janelas de acesso à 

superior em vidro, no modelo de abrir em 

 

g. Especificações das Fachadas e Sistemas 

As fachadas são revestidas por argamassa e

predominantemente em 

hidráulicas e pluviais
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paredes, em sua totalidade foram rebocadas com argamassa de 

mento, cal e areia, e pintadas com tinta acrílica ou PVA, à exceção os 

itários que receberam cerâmica esmaltada de cor clara.

Já em relação aos tetos, as salas possuem lambris em 

madeira pintada, sendo o restante em rebaixo de PVC com iluminação 

sob o madeiramento do telhado e cúpula. Analogamente 

térreo, as portas-janelas internas são em madeira com a bandeira 

idro e a bandeira superior fixa no caixilho e em vidro, no 

abrir em duas folhas. As janelas também são em madeira 

com a bandeira superior em vidro fixa no caixilho e do modelo de abrir 

folhas, possuindo venezianas. No canto fundos esquerda d

terraço estão alocados os dois reservatórios superiores de água e o 

direita, o telhado em telhas de fibrocimento d

Sobre a circulação de acesso, lavabos e a antessala do terraço, a 

obertura é em telhas cerâmicas. 

Especificações da Cúpula 

Por fim, a cúpula é composta pela parte interna, onde possui 

uma escada em madeira que se eleva até o lanternim, e a sala de 

máquinas do relógio, além de 4 acessos em suas diagonais, visto que 

de um octaedro em sua base. A pavimentação dos acessos é 

em ladrilho com manta de impermeabilização supra e a parte interna 

não possui pavimentação, sendo visualizável o forro em lambri de 

madeira sob lona da sala central do 2º andar. As paredes internas não 

revestimento, ou seja, é o próprio concreto armado. A

janelas de acesso à cúpula são em madeira com a bandeira 

m vidro, no modelo de abrir em 2 folhas. 

Especificações das Fachadas e Sistemas  

As fachadas são revestidas por argamassa e

predominantemente em duas cores.As instalações elétricas, SPDA, 

hidráulicas e pluviais são predominantemente aparentes. A edificação 
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totalidade foram rebocadas com argamassa de 

A, à exceção os 

esmaltada de cor clara. 

s, as salas possuem lambris em 

de PVC com iluminação 

ula. Analogamente ao 

janelas internas são em madeira com a bandeira 

superior fixa no caixilho e em vidro, no 

também são em madeira 

modelo de abrir 

folhas, possuindo venezianas. No canto fundos esquerda do 

iores de água e o 

direita, o telhado em telhas de fibrocimento do anexo. 

e a antessala do terraço, a 

rna, onde possui 

madeira que se eleva até o lanternim, e a sala de 

suas diagonais, visto que 

pavimentação dos acessos é 

a parte interna 

sualizável o forro em lambri de 

s paredes internas não 

revestimento, ou seja, é o próprio concreto armado. As 

cúpula são em madeira com a bandeira 

As fachadas são revestidas por argamassa e pintura, 

As instalações elétricas, SPDA, 

aparentes. A edificação 
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possui indicações para saídas de emergência. A 

ar-condicionado 

ocupantes são as infiltrações. A edificação não possui nenhum manual 

de manutenção, nem registro de 

 

5. LIMITAÇÃO DO SERVIÇO DE MANUTENÇÃO PREDIAL

Cabe ao presente 

CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO 

descritas na Lei Municipal nº 3.166/2009, de 03 de abril de 2009, 

submetidas a análise e aprovação da Secretaria Municipal de Obras. As 

intervenções limitam-se à serviços de reparação e pintura, com restauração 

parcial de elementos pontuais, como esquadrias.

Conforme art. 34, §1º, da Lei 3.166/2009, o serviço será de 

reparação dos elementos existentes, não alterando a estrutura, a distribuição 

espacial, as características formais e funcionais de uso. 

conservando as cores originais

de umidades, seja descendentes, ascendentes ou de condensação e contra a 

flora localizada nas mesmas ou em su

 

6. ESTRATÉGIA DE MANUTENÇÃO PREDIAL

O Laudo Técnico de Inspeção Predial, anexo a este Projeto Básico / 

Termo de Referência dos Serviços

manutenção corretiva, apresentada na Figura a seguir:
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s para saídas de emergência. A climatização é feita po

 no modelo Split. As maiores reclamações dos 

ocupantes são as infiltrações. A edificação não possui nenhum manual 

de manutenção, nem registro de manutenções periódicas

LIMITAÇÃO DO SERVIÇO DE MANUTENÇÃO PREDIAL

Cabe ao presente MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E 

CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO as tarefas de Conservação, 

descritas na Lei Municipal nº 3.166/2009, de 03 de abril de 2009, 

submetidas a análise e aprovação da Secretaria Municipal de Obras. As 

se à serviços de reparação e pintura, com restauração 

parcial de elementos pontuais, como esquadrias. 

Conforme art. 34, §1º, da Lei 3.166/2009, o serviço será de 

reparação dos elementos existentes, não alterando a estrutura, a distribuição 

as características formais e funcionais de uso. Será feita pintura, 

cores originais, e o tratamento das estruturas contra o ataque 

de umidades, seja descendentes, ascendentes ou de condensação e contra a 

flora localizada nas mesmas ou em suas imediações. 

ESTRATÉGIA DE MANUTENÇÃO PREDIAL 

udo Técnico de Inspeção Predial, anexo a este Projeto Básico / 

Termo de Referência dos Serviços, indicou uma hierarquização para 

manutenção corretiva, apresentada na Figura a seguir: 
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climatização é feita por 

As maiores reclamações dos 

ocupantes são as infiltrações. A edificação não possui nenhum manual 

manutenções periódicas. 

LIMITAÇÃO DO SERVIÇO DE MANUTENÇÃO PREDIAL 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E 

as tarefas de Conservação, 

descritas na Lei Municipal nº 3.166/2009, de 03 de abril de 2009, que foram 

submetidas a análise e aprovação da Secretaria Municipal de Obras. As 

se à serviços de reparação e pintura, com restauração 

Conforme art. 34, §1º, da Lei 3.166/2009, o serviço será de 

reparação dos elementos existentes, não alterando a estrutura, a distribuição 

Será feita pintura, 

tratamento das estruturas contra o ataque 

de umidades, seja descendentes, ascendentes ou de condensação e contra a 

udo Técnico de Inspeção Predial, anexo a este Projeto Básico / 

, indicou uma hierarquização para 
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Figura 1 - Prioridade na Execução das Manutenções Corretivas

 

Essa categorização, especificada no LTIP, usa como critério de 

prioridade o grau de risco de cada sistema/ambiente, tendo como emergencial 

as atividades na “1 – 

pluviais externas”; “3 – Cobertura 

ao Lanternim”. São estas as ações corretivas

As demais execuções de serviços, como no terraço, coberturas, 

pisos, esquadrias, fachadas, pav

são definidas como ações de 

Por ser um prédio com relevância arquitetônica, histórica e cultural, a 

execução dos serviços deve ser feita de modo a preservar as características 

estéticas e construtivas do equipamento, mantendo uma harmonia entre 

materiais e cores. 

 

7. FORMA DE EXECUÇÃO, MEDIÇÃO E FATURAMENTO

O serviço a ser contratado é 

PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO
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Prioridade na Execução das Manutenções Corretivas 

Essa categorização, especificada no LTIP, usa como critério de 

prioridade o grau de risco de cada sistema/ambiente, tendo como emergencial 

 Base dos reservatórios superiores”; “2 

Cobertura em telhas cerâmicas”; “4 – Escada de Acesso 

São estas as ações corretivas. 

As demais execuções de serviços, como no terraço, coberturas, 

pisos, esquadrias, fachadas, pavimentações, revestimentos, e cúpula interna, 

são definidas como ações de manutenção predial preventiva.

Por ser um prédio com relevância arquitetônica, histórica e cultural, a 

execução dos serviços deve ser feita de modo a preservar as características 

ticas e construtivas do equipamento, mantendo uma harmonia entre 

FORMA DE EXECUÇÃO, MEDIÇÃO E FATURAMENTO 

O serviço a ser contratado é OBRA DE MANUTENÇÃO PREDIAL 

PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO
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Essa categorização, especificada no LTIP, usa como critério de 

prioridade o grau de risco de cada sistema/ambiente, tendo como emergencial 

atórios superiores”; “2 – Tubulações 

Escada de Acesso 

As demais execuções de serviços, como no terraço, coberturas, 

imentações, revestimentos, e cúpula interna, 

. 

Por ser um prédio com relevância arquitetônica, histórica e cultural, a 

execução dos serviços deve ser feita de modo a preservar as características 

ticas e construtivas do equipamento, mantendo uma harmonia entre 

 

ANUTENÇÃO PREDIAL 

PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO e dos 
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sistemas, equipamentos das instalações, recuperação, com fornecimento de 

equipamentos, peças, materiais e mão de obra, a serem realizados no Palácio 

Plácido de Castro, localizado na Rua Duque de Caxias, 268, em São Gabriel/RS

Embora as tarefas precisem vincularem

3.166/2009, que protege a edificação por tombamento municipal, é 

fundamental que se entenda que o serviço não é um restauro completo da 

edificação, e sim uma ação de manutenção predial com objetivo de minimizar 

os danos e impactos gerados por infiltrações advindas da falta de 

impermeabilização das paredes, por desgaste na pintura, das goteiras nos 

telhados, dos problemas gerados pela obstrução de calhas, drenos, e demais 

condições que estão – a cada dia 

do Palácio Plácido de Castro.

 

a. Execução 

Pelas especificidades dos locais que necessitam manutenção 

predial, a ordem dos serviços serão programados 

Técnicas e Orçamento. A estratégia de execução deve ser apresentada 

pela empreiteira contratada, através de 

pela fiscalização, tendo como parâmetro a rotina indicada no 

Memorial Descritivo.

A ordem dos 
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equipamentos das instalações, recuperação, com fornecimento de 

equipamentos, peças, materiais e mão de obra, a serem realizados no Palácio 

Plácido de Castro, localizado na Rua Duque de Caxias, 268, em São Gabriel/RS

Embora as tarefas precisem vincularem-se às normativas da Lei Municipal 

, que protege a edificação por tombamento municipal, é 

fundamental que se entenda que o serviço não é um restauro completo da 

edificação, e sim uma ação de manutenção predial com objetivo de minimizar 

e impactos gerados por infiltrações advindas da falta de 

impermeabilização das paredes, por desgaste na pintura, das goteiras nos 

telhados, dos problemas gerados pela obstrução de calhas, drenos, e demais 

a cada dia – prejudicando as condições de habitabilidade 

do Palácio Plácido de Castro. 

 

Pelas especificidades dos locais que necessitam manutenção 

predial, a ordem dos serviços serão programados conforme Plantas 

Técnicas e Orçamento. A estratégia de execução deve ser apresentada 

pela empreiteira contratada, através de Plano de Trabalho

, tendo como parâmetro a rotina indicada no 

Memorial Descritivo. 

A ordem dos serviços respeitará as seguintes diretrizes:

• Montagem do canteiro de obras; 

• Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros;

• Revisão dos Sistemas Hidráulico, Elétrico e 

Lógico; 

• Manutenção e Recuperação da Cobertura;

• Correção da base dos reservatórios superior

• Correção das tubulações pluviais externas

• Reparo na cobertura em telhas cerâmicas

• Reparo na escada de acesso ao Lanternim

• Manutenção da Cúpula em Concreto;
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equipamentos das instalações, recuperação, com fornecimento de 

equipamentos, peças, materiais e mão de obra, a serem realizados no Palácio 

Plácido de Castro, localizado na Rua Duque de Caxias, 268, em São Gabriel/RS. 

e às normativas da Lei Municipal nº 

, que protege a edificação por tombamento municipal, é 

fundamental que se entenda que o serviço não é um restauro completo da 

edificação, e sim uma ação de manutenção predial com objetivo de minimizar 

e impactos gerados por infiltrações advindas da falta de 

impermeabilização das paredes, por desgaste na pintura, das goteiras nos 

telhados, dos problemas gerados pela obstrução de calhas, drenos, e demais 

condições de habitabilidade 

Pelas especificidades dos locais que necessitam manutenção 

conforme Plantas 

Técnicas e Orçamento. A estratégia de execução deve ser apresentada 

Plano de Trabalho avalizado 

, tendo como parâmetro a rotina indicada no presente 

serviços respeitará as seguintes diretrizes: 

Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros; 

Revisão dos Sistemas Hidráulico, Elétrico e 

obertura; 

ase dos reservatórios superiores; 

ubulações pluviais externas; 

obertura em telhas cerâmicas; 

anternim; 

em Concreto; 
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O trabalho contratado 

com fornecimento de material e todos 

Os custos de execução foram 

neste Projeto Básico seja executado em até 180 dias.

 

b. Medição dos Serviços

A medição 

conforme definido definição da Fiscalização, mas nunca em período 

superior a 30 dias. A partir do pedido de faturamento, a 

observará as tarefas foram desenvolvidas e em 

portanto cabe a 

Planilha de Orçamento, que tem os pr

Serão medidos 

efetivamente executados e cujos quantitativos foram aferidos pela 

Fiscalização. Poderá ser 

obra executada, desde que o serviço tenha sido executado e a 

Fiscalização tenha atestado sua execução, dentro do que define as 

normas técnicas e a prática executiva.
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• Recuperação do Terraço; 

• Readequação da Cobertura em Policarbonato do 

2º Pavimento; 

• Recuperação do telhado das mansardas e 

Telhado do “Setor Jurídico”; 

• Manutenção e Impermeabilização das paredes, 

forros e pisos internos; 

• Manutenção das Fachadas; 

• Recuperação de Sacadas; 

• Recuperação de Esquadrias; 

• Recuperação de Muros e Gradis; 

• Limpeza da Obra; 

• Entrega da Obra. 

trabalho contratado é uma obra, empreitada por itens

com fornecimento de material e todos os insumos para a sua execução. 

Os custos de execução foram definidos para que todo o serviço descrito 

neste Projeto Básico seja executado em até 180 dias. 

dos Serviços 

A medição deverá ser feita em períodos sucessivos, 

conforme definido definição da Fiscalização, mas nunca em período 

superior a 30 dias. A partir do pedido de faturamento, a 

as tarefas foram desenvolvidas e em seus

 Fiscalização enquadrar os quantitativos executados na 

Planilha de Orçamento, que tem os preços unitários de cada serviço.

Serão medidos e pagos somente aqueles serviços 

efetivamente executados e cujos quantitativos foram aferidos pela 

. Poderá ser feito medição parcial de determinad

, desde que o serviço tenha sido executado e a 

Fiscalização tenha atestado sua execução, dentro do que define as 

normas técnicas e a prática executiva. 
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Readequação da Cobertura em Policarbonato do 

o do telhado das mansardas e 

Manutenção e Impermeabilização das paredes, 

a obra, empreitada por itens, 

os insumos para a sua execução. 

para que todo o serviço descrito 

ser feita em períodos sucessivos, 

conforme definido definição da Fiscalização, mas nunca em período 

superior a 30 dias. A partir do pedido de faturamento, a Fiscalização 

seus quantitativos, 

os quantitativos executados na 

eços unitários de cada serviço. 

somente aqueles serviços 

efetivamente executados e cujos quantitativos foram aferidos pela 

feito medição parcial de determinada etapa da 

, desde que o serviço tenha sido executado e a 

Fiscalização tenha atestado sua execução, dentro do que define as 
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c. Pagamento

O pagamento será feito dentro dos

contrato. Somente serão pagos os serviços efetivamente feitos e cujos 

quantitativos e valores estão no Boletim de Medição elaborados pela 

Fiscalização. 

 

8. HABILITAÇÃO TÉCNICA

Para o desenvolvimento do serviço, a empresa deverá comprovar 

experiência em serviços de 

Predial Preventiva e Corretiva, 

a) Certidão de Registro de Pessoa Jurídica emitida pela en

profissional competente (CREA ou CAU)

b) Atestado (s) de desempenho anterior em nome da licitante, 

expedido(s) por pessoa jurídica de direito público ou privado, 

contendo, para fins de verificação da compatibilidade e 

pertinência do seu conteúdo em rel

licitação, as características na forma abaixo indicada:

i. Execução de 

Preventiva e Corretiva

um pavimento

ii. Execução de serviços 

Tombados

c) Atestado de Vistoria T

serviços que deverão ser desenvolvidos pela empresa executora. 

É fundamental o conhecimento prévio das edificações, vez que 

não serão aceitas justificativas de não execução de serviço em 

função das condições das pat

Para a assinatura do contrato, a vencedora deverá apresentar 

comprovante de possuir, em seu quadro técnico, profissional com 

especialização ou acervo técnico reconhecido por ter trabalhado em 

Prédios Tombados. Este profissional deverá acompanhar a execução dos 
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Pagamento 

O pagamento será feito dentro dos prazos definidos em 

contrato. Somente serão pagos os serviços efetivamente feitos e cujos 

quantitativos e valores estão no Boletim de Medição elaborados pela 

HABILITAÇÃO TÉCNICA 

Para o desenvolvimento do serviço, a empresa deverá comprovar 

experiência em serviços de arquitetura e engenhariade Obra de 

Predial Preventiva e Corretiva, através dos seguintes documentos:

Certidão de Registro de Pessoa Jurídica emitida pela en

profissional competente (CREA ou CAU) 

Atestado (s) de desempenho anterior em nome da licitante, 

expedido(s) por pessoa jurídica de direito público ou privado, 

contendo, para fins de verificação da compatibilidade e 

pertinência do seu conteúdo em relação ao objeto desta 

licitação, as características na forma abaixo indicada:

Execução de Obra de Manutenção Predial 

Preventiva e Corretiva de edificação com mais de 

um pavimento; 

Execução de serviços de engenharia 

Tombados 

Atestado de Vistoria Técnica às edificações para avaliação dos 

serviços que deverão ser desenvolvidos pela empresa executora. 

É fundamental o conhecimento prévio das edificações, vez que 

não serão aceitas justificativas de não execução de serviço em 

função das condições das patologias. 

Para a assinatura do contrato, a vencedora deverá apresentar 

comprovante de possuir, em seu quadro técnico, profissional com 

especialização ou acervo técnico reconhecido por ter trabalhado em 

Prédios Tombados. Este profissional deverá acompanhar a execução dos 
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prazos definidos em 

contrato. Somente serão pagos os serviços efetivamente feitos e cujos 

quantitativos e valores estão no Boletim de Medição elaborados pela 

Para o desenvolvimento do serviço, a empresa deverá comprovar 

Obra de Manutenção 

através dos seguintes documentos: 

Certidão de Registro de Pessoa Jurídica emitida pela entidade 

Atestado (s) de desempenho anterior em nome da licitante, 

expedido(s) por pessoa jurídica de direito público ou privado, 

contendo, para fins de verificação da compatibilidade e 

ação ao objeto desta 

licitação, as características na forma abaixo indicada: 

Manutenção Predial 

edificação com mais de 

de engenharia em Prédios 

écnica às edificações para avaliação dos 

serviços que deverão ser desenvolvidos pela empresa executora. 

É fundamental o conhecimento prévio das edificações, vez que 

não serão aceitas justificativas de não execução de serviço em 

Para a assinatura do contrato, a vencedora deverá apresentar 

comprovante de possuir, em seu quadro técnico, profissional com 

especialização ou acervo técnico reconhecido por ter trabalhado em serviços em 

Prédios Tombados. Este profissional deverá acompanhar a execução dos 
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serviços. A comprovação de aptidão para serviços em Prédios Tombados será 

feita pela apresentação de atestados, certificados, diplomas, declarações ou 

outros tipos de documentos comproba

 

9. PEÇAS INTEGRANTES DO PROJETO BÁSICO

Integram este Projeto Básico / Termo de Referência:

a) Projeto Básico / Termo de Referência

Manutenção

b) Plantas Baixas com Indicação

c) Laudo Técnico de Inspeção 

d) Relatório de Danos

e) Proposta Cromática

f) Planilha Orçamentária;

g) Cronograma de Execução dos Serviços
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serviços. A comprovação de aptidão para serviços em Prédios Tombados será 

feita pela apresentação de atestados, certificados, diplomas, declarações ou 

outros tipos de documentos comprobatórios. 

PEÇAS INTEGRANTES DO PROJETO BÁSICO 

Integram este Projeto Básico / Termo de Referência: 

Projeto Básico / Termo de Referência com Premissas da 

Manutenção; 

Plantas Baixas com Indicação das Intervenções de Manutenção;

Laudo Técnico de Inspeção Predial; 

Relatório de Danos; 

Proposta Cromática; 

Planilha Orçamentária; 

Cronograma de Execução dos Serviços 
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serviços. A comprovação de aptidão para serviços em Prédios Tombados será 

feita pela apresentação de atestados, certificados, diplomas, declarações ou 

com Premissas da 

das Intervenções de Manutenção; 
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10. MEMORIAL DESCRITIVO COM 

DOS SERVIÇOS 

A contratada deverá proceder a ações de 

PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

PRÉDIO, no que se refere a

 

Étarefa da empresa contratada para a

OBRA DEMANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

CONSERVAÇÃO DO PRÉDIO
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MEMORIAL DESCRITIVO COM ESPECIFICAÇÕES 

 

deverá proceder a ações de OBRA DE M

PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO 

se refere aos itens descritos, na seguinte ordem

• Montagem do canteiro de obras; 

• Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros;

• Revisão dos Sistemas Hidráulico, Elétrico e 

Lógico; 

• Manutenção e Recuperação da Cobertura;

• Correção da base dos reservatórios superiores

• Correção das tubulações pluviais externas

• Reparo na cobertura em telhas cerâmicas

• Reparo na escada de acesso ao Lanternim

• Manutenção da Cúpula em Concreto;

• Recuperação do Terraço; 

• Readequação da Cobertura em Policar

2º Pavimento; 

• Recuperação do telhado das mansardas e 

Telhado do “Setor Jurídico”; 

• Manutenção e Impermeabilização das paredes, 

forros e pisos internos; 

• Manutenção das Fachadas; 

• Recuperação de Sacadas; 

• Recuperação de Esquadrias; 

• Recuperação de Muros e Gradis; 

• Limpeza da Obra; 

• Entrega da Obra. 

empresa contratada para a execução de serviços de 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

CONSERVAÇÃO DO PRÉDIOo desenvolvimento dos serviços conforme 
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ESPECIFICAÇÕES 

OBRA DE MANUTENÇÃO 

CONSERVAÇÃO DO 

os itens descritos, na seguinte ordem: 

Montagem dos tapumes e andaimes fachadeiros; 

Revisão dos Sistemas Hidráulico, Elétrico e 

obertura; 

ase dos reservatórios superiores; 

ubulações pluviais externas; 

obertura em telhas cerâmicas; 

anternim; 

em Concreto; 

Readequação da Cobertura em Policarbonato do 

Recuperação do telhado das mansardas e 

Manutenção e Impermeabilização das paredes, 

execução de serviços de 

MANUTENÇÃO PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA 

o desenvolvimento dos serviços conforme 
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quantitativosapresentado

correntes descritos no presente Memorial Descritivo.

A definição das especificações

características externas arquitetônicas do imóvel tombado e o atendimento das 

demandas de manutenção predial preventiva e corretiva

necessidades como das legislações vigentes. Para isto, foram propostas 

intervenções que visam sanar as pato

qualquer intervenção deverá obrigatoriamen

habilitado e com comprovada capacitação técnica.

São agentes do projeto:

I –Empreiteira contratada para execução 

Manutenção Predial Preventiva e Corretiva

Municipal para execução da Obra;

II – Fiscalização: Agente fiscalizador da Prefeitura Municipal.

 

a) Empreiteira

Compete a Empreiteira executar os fornecimentos de acordo com 

especificações, cronograma, critérios técnicos e procedimentos compatíveis com 

a natureza dos mesmos. Deverá respeitar as Normas Técnicas Brasileiras no 

que tange ao fornecimento de materiais e procedimentos para execução de 

obra. 

Além disso, é sua função selecionar e mobilizar seus empregados, 

em quantidade e qualidade compatíveis com a natureza dos

comprometendo-se a utilizar técnicos especializados com experiência nesse tipo 

de trabalho. 

Deve a Empreiteira colocar à disposição da Fiscalização todas as 

informações e documentação técnica e administrativa, necessárias para o 

acompanhamento e verificação da conformidade dos fornecimentos, bem como 

manter a Fiscalização tempestivamente informada sobre qualquer evento que 

possa comprometer, no todo ou em parte, a execução da obra.

Os preços especificados no orçamento compreendem todos os cu

diretos e indiretos necessários à perfeita execução dos serviços, como material, 
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quantitativosapresentados nas planilhas de serviços, além de procedimentos 

no presente Memorial Descritivo. 

definição das especificações visa conciliar a preservação das 

características externas arquitetônicas do imóvel tombado e o atendimento das 

de manutenção predial preventiva e corretiva, tanto do programa de 

necessidades como das legislações vigentes. Para isto, foram propostas 

m sanar as patologias encontradas no edifício. 

qualquer intervenção deverá obrigatoriamente ser realizada por profissional 

habilitado e com comprovada capacitação técnica. 

São agentes do projeto: 

Empreiteira contratada para execução dos serviços de 

Manutenção Predial Preventiva e Corretiva: Empresa contratada pela Prefeitura 

execução da Obra; 

Fiscalização: Agente fiscalizador da Prefeitura Municipal.

Empreiteira 

Compete a Empreiteira executar os fornecimentos de acordo com 

especificações, cronograma, critérios técnicos e procedimentos compatíveis com 

smos. Deverá respeitar as Normas Técnicas Brasileiras no 

que tange ao fornecimento de materiais e procedimentos para execução de 

Além disso, é sua função selecionar e mobilizar seus empregados, 

em quantidade e qualidade compatíveis com a natureza dos 

se a utilizar técnicos especializados com experiência nesse tipo 

Deve a Empreiteira colocar à disposição da Fiscalização todas as 

informações e documentação técnica e administrativa, necessárias para o 

nto e verificação da conformidade dos fornecimentos, bem como 

manter a Fiscalização tempestivamente informada sobre qualquer evento que 

possa comprometer, no todo ou em parte, a execução da obra. 

Os preços especificados no orçamento compreendem todos os cu

diretos e indiretos necessários à perfeita execução dos serviços, como material, 
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planilhas de serviços, além de procedimentos 

visa conciliar a preservação das 

características externas arquitetônicas do imóvel tombado e o atendimento das 

, tanto do programa de 

necessidades como das legislações vigentes. Para isto, foram propostas 

logias encontradas no edifício. Toda e 

te ser realizada por profissional 

dos serviços de 

: Empresa contratada pela Prefeitura 

Fiscalização: Agente fiscalizador da Prefeitura Municipal. 

Compete a Empreiteira executar os fornecimentos de acordo com as 

especificações, cronograma, critérios técnicos e procedimentos compatíveis com 

smos. Deverá respeitar as Normas Técnicas Brasileiras no 

que tange ao fornecimento de materiais e procedimentos para execução de 

Além disso, é sua função selecionar e mobilizar seus empregados, 

 fornecimentos, 

se a utilizar técnicos especializados com experiência nesse tipo 

Deve a Empreiteira colocar à disposição da Fiscalização todas as 

informações e documentação técnica e administrativa, necessárias para o 

nto e verificação da conformidade dos fornecimentos, bem como 

manter a Fiscalização tempestivamente informada sobre qualquer evento que 

Os preços especificados no orçamento compreendem todos os custos 

diretos e indiretos necessários à perfeita execução dos serviços, como material, 
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mão de obra, despesas com administração, equipamentos de segurança, de 

sinalização, tributos e outros.

É atribuição da Empreiteira providenciar os registros e pagamentos 

dos tributos exigíveis, referentes à execução dos serviços, junto aos órgãos 

competentes, e comprovando mensalmente tais pagamentos por ocasião do 

envio dos documentos de cobrança e sempre que exigido pela Fiscalização, 

comprometendo-se, ainda, a indenizar

ônus decorrentes de eventual autuação.

Todo o procedimento dever respeitar rigorosamente a legislação 

concernente ao meio ambiente, de âmbito federal, estadual e municipal, 

vigente no período da execução dos trabalhos.

A Empreiteira deve zelar pela segurança, higiene e medicina do 

trabalho, relativamente ao pessoal que utilizar, direta ou indiretamente, na 

execução dos serviços, prestando assistência médica e hospitalar, bem como a 

de primeiros socorros a seus empregados

É de responsabilidade da Empreiteira fornecer a seus empregados, 

contratados, e fazer com que estes utilizem, todos os equipamentos de 

proteção individual (EPI’s) necessários à segurança dos mesmos, de acordo 

com o exigido pelas normas relativas à Segurança, Higiene e Medicina do 

Trabalho, previstas na legislação em vigor.

O serviço técnico de 

através de Anotação e Registro 

responsáveis técnicos pela execução da obra.

O trabalho deve ser indicado com placa de obra com informações a 

serem indicadas pelo Município.

A Empreiteira deve ter pleno conhecimento dos serviços a serem 

executados em todos os seus detalhes, submetendo

de execução, obrigando-

serviços, sendo imprescindível visitar o local onde será edificada a obra.

A Empreiteira deve coordenar os serviços para que seja concluído 

dentro do prazo estabelecido,

apresentar. 
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mão de obra, despesas com administração, equipamentos de segurança, de 

sinalização, tributos e outros. 

É atribuição da Empreiteira providenciar os registros e pagamentos 

dos tributos exigíveis, referentes à execução dos serviços, junto aos órgãos 

competentes, e comprovando mensalmente tais pagamentos por ocasião do 

envio dos documentos de cobrança e sempre que exigido pela Fiscalização, 

se, ainda, a indenizar a Contratante por todos e quaisquer 

ônus decorrentes de eventual autuação. 

Todo o procedimento dever respeitar rigorosamente a legislação 

concernente ao meio ambiente, de âmbito federal, estadual e municipal, 

vigente no período da execução dos trabalhos. 

A Empreiteira deve zelar pela segurança, higiene e medicina do 

trabalho, relativamente ao pessoal que utilizar, direta ou indiretamente, na 

execução dos serviços, prestando assistência médica e hospitalar, bem como a 

de primeiros socorros a seus empregados em casos de acidente de trabalho.

É de responsabilidade da Empreiteira fornecer a seus empregados, 

contratados, e fazer com que estes utilizem, todos os equipamentos de 

proteção individual (EPI’s) necessários à segurança dos mesmos, de acordo 

o pelas normas relativas à Segurança, Higiene e Medicina do 

Trabalho, previstas na legislação em vigor. 

O serviço técnico de arquitetura e engenharia deve ser anotado 

e Registro de Responsabilidade Técnica – ART

écnicos pela execução da obra. 

O trabalho deve ser indicado com placa de obra com informações a 

serem indicadas pelo Município. 

A Empreiteira deve ter pleno conhecimento dos serviços a serem 

executados em todos os seus detalhes, submetendo-se inteiramente 

-se pelo perfeito funcionamento e acabamento final dos 

serviços, sendo imprescindível visitar o local onde será edificada a obra.

A Empreiteira deve coordenar os serviços para que seja concluído 

dentro do prazo estabelecido, conforme cronograma físico
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mão de obra, despesas com administração, equipamentos de segurança, de 

É atribuição da Empreiteira providenciar os registros e pagamentos 

dos tributos exigíveis, referentes à execução dos serviços, junto aos órgãos 

competentes, e comprovando mensalmente tais pagamentos por ocasião do 

envio dos documentos de cobrança e sempre que exigido pela Fiscalização, 

a Contratante por todos e quaisquer 

Todo o procedimento dever respeitar rigorosamente a legislação 

concernente ao meio ambiente, de âmbito federal, estadual e municipal, 

A Empreiteira deve zelar pela segurança, higiene e medicina do 

trabalho, relativamente ao pessoal que utilizar, direta ou indiretamente, na 

execução dos serviços, prestando assistência médica e hospitalar, bem como a 

em casos de acidente de trabalho. 

É de responsabilidade da Empreiteira fornecer a seus empregados, 

contratados, e fazer com que estes utilizem, todos os equipamentos de 

proteção individual (EPI’s) necessários à segurança dos mesmos, de acordo 

o pelas normas relativas à Segurança, Higiene e Medicina do 

engenharia deve ser anotado 

ART / RRT dos 

O trabalho deve ser indicado com placa de obra com informações a 

A Empreiteira deve ter pleno conhecimento dos serviços a serem 

se inteiramente às normas 

se pelo perfeito funcionamento e acabamento final dos 

serviços, sendo imprescindível visitar o local onde será edificada a obra. 

A Empreiteira deve coordenar os serviços para que seja concluído 

conforme cronograma físico-financeiro a 
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Todos os serviços 

deste Memorial Descritivo 

Empreiteira e aprovados pela Fiscalização. As dúvidas ou omissões dos 

e/ou materiais que por ventura venham ocorrer, são de responsabilidade da 

Empreiteira, que deverá consultar a Fiscalização e executá

para perfeita conclusão dos serviços.

Se a Empreiteira encontrar dúvida nos serviços ou se lhe

conveniente introduzir modificações de qualquer natureza, deve apresentar o 

assunto à Fiscalização por escrito. A apresentação de tais sugestões e/ou 

dúvidas não será justificativa para qualquer retardamento no andamento da 

obra. 

 

b) Fiscalização  / 

A Fiscalização pode ser feita pelo próprio município ou por empresa 

contratada para esse fim. Est

contrato de serviços de manutenção predial preventiva e corretiva

como se fosse transcrito no termo de ajuste. Todos os documen

complementares entre si

documento e omitida nos outros, será considerada como especificada e válida.

Qualquer divergência entre documentos deverá ser verificada na 

apresentação de proposta de preços, não podendo alegar desconhecimento 

posteriormente. 

Nenhuma alteração se fará em qualquer especificação ou nas peças 

gráficas sem autorização da Fiscalização, após a verificação da estrita 

necessidade da alteração proposta. 

confirmadas por escrito. 

Os materiais de fabricação exclusiva serão aplicados, quando for o 

caso, e quando omisso nessas especificações, de acordo com as 

recomendações e especificações dos fabricantes.

A Fiscalização não desobriga a Empreiteira (contratada para 

execução da obra) de sua total responsabilidade pelos atrasos, mão
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Todos os serviços de Manutenção Predial Preventiva e Corretiva 

Descritivo deverão ficar perfeitamente executados pela 

Empreiteira e aprovados pela Fiscalização. As dúvidas ou omissões dos 

e/ou materiais que por ventura venham ocorrer, são de responsabilidade da 

Empreiteira, que deverá consultar a Fiscalização e executá-lo às suas expensas 

para perfeita conclusão dos serviços. 

Se a Empreiteira encontrar dúvida nos serviços ou se lhe

conveniente introduzir modificações de qualquer natureza, deve apresentar o 

assunto à Fiscalização por escrito. A apresentação de tais sugestões e/ou 

dúvidas não será justificativa para qualquer retardamento no andamento da 

Fiscalização  /  Contratante 

A Fiscalização pode ser feita pelo próprio município ou por empresa 

contratada para esse fim. Estas especificações técnicas são parte integrante do 

serviços de manutenção predial preventiva e corretiva

rito no termo de ajuste. Todos os documen

complementares entre si. Assim, qualquer menção formulada em um 

documento e omitida nos outros, será considerada como especificada e válida.

Qualquer divergência entre documentos deverá ser verificada na 

esentação de proposta de preços, não podendo alegar desconhecimento 

Nenhuma alteração se fará em qualquer especificação ou nas peças 

gráficas sem autorização da Fiscalização, após a verificação da estrita 

necessidade da alteração proposta. As autorizações só terão validade quando 

 

Os materiais de fabricação exclusiva serão aplicados, quando for o 

caso, e quando omisso nessas especificações, de acordo com as 

recomendações e especificações dos fabricantes. 

o não desobriga a Empreiteira (contratada para 

execução da obra) de sua total responsabilidade pelos atrasos, mão
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de Manutenção Predial Preventiva e Corretiva 

deverão ficar perfeitamente executados pela 

Empreiteira e aprovados pela Fiscalização. As dúvidas ou omissões dos serviços 

e/ou materiais que por ventura venham ocorrer, são de responsabilidade da 

lo às suas expensas 

Se a Empreiteira encontrar dúvida nos serviços ou se lhe parecer 

conveniente introduzir modificações de qualquer natureza, deve apresentar o 

assunto à Fiscalização por escrito. A apresentação de tais sugestões e/ou 

dúvidas não será justificativa para qualquer retardamento no andamento da 

A Fiscalização pode ser feita pelo próprio município ou por empresa 

parte integrante do 

serviços de manutenção predial preventiva e corretiva, valendo 

rito no termo de ajuste. Todos os documentos são 

. Assim, qualquer menção formulada em um 

documento e omitida nos outros, será considerada como especificada e válida. 

Qualquer divergência entre documentos deverá ser verificada na 

esentação de proposta de preços, não podendo alegar desconhecimento 

Nenhuma alteração se fará em qualquer especificação ou nas peças 

gráficas sem autorização da Fiscalização, após a verificação da estrita 

As autorizações só terão validade quando 

Os materiais de fabricação exclusiva serão aplicados, quando for o 

caso, e quando omisso nessas especificações, de acordo com as 

o não desobriga a Empreiteira (contratada para 

execução da obra) de sua total responsabilidade pelos atrasos, mão-de-obra, 
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equipamentos e materiais nos termos da legislação vigente e na forma deste 

documento. 

A Fiscalização poderá exigir da Empreiteira a s

qualquer profissional do canteiro de obras desde que verificada a sua 

incompetência para a execução das tarefas, bem como hábitos de conduta 

nocivos à boa administração do canteiro.

É expressamente vedada a manutenção no canteiro de obras de

qualquer material não especificado, bem como todo aquele que eventualmente 

venha a ser rejeitado pela Fiscalização.

os quantitativos poderão ter alteração, na hora da execução. Em caso de 

divergência, cabe à Fiscaliza

como limite de execução o indicado. Na

aditado conforme disposto na Lei 

Ainda assim, o

forem eventualmente omissos ou conflitantes, na hipótese de dúvidas na 

interpretação, deverão sempre ser consultada a Fiscalização, que diligenciará 

no sentido de que as omissões ou dúvidas sejam sanadas no mais curto prazo 

possível.Os materiais a serem empregados devem ser da melhor qualidade 

obedecendo rigorosamente à especificação, inclusive na sua aplicação, sendo 

seu emprego sujeito à aprovação da Fiscalização. 

A Empreiteira deve substituir por sua conta, qualquer material ou 

aparelho de seu fornecimento que durante o prazo de cinco anos, a contar da 

data de entrega dos serviços, apresentar defeitos decorrentes 

má instalação. Todo serviço considerado inaceitável pela Fiscalização por 

desacordo com a técnica será refeito às 

 

1) Administração dos Serviços e 

 

Ficarão a cargo da empresa 

referentes a seguros vinculados ao desenvolvimento serviços 

contratados, como pessoal e despesas trabalhistas ou tributárias, 

além de possíveis assessorias contábeis ou jurídicas. A contratada 
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equipamentos e materiais nos termos da legislação vigente e na forma deste 

A Fiscalização poderá exigir da Empreiteira a substituição de 

qualquer profissional do canteiro de obras desde que verificada a sua 

incompetência para a execução das tarefas, bem como hábitos de conduta 

nocivos à boa administração do canteiro. 

É expressamente vedada a manutenção no canteiro de obras de

qualquer material não especificado, bem como todo aquele que eventualmente 

venha a ser rejeitado pela Fiscalização.Por ser serviço de manutenção predial, 

os quantitativos poderão ter alteração, na hora da execução. Em caso de 

divergência, cabe à Fiscalização a avaliação das corretas quantidades, tendo 

de execução o indicado. Na Planilha de Orçamento, que pode ser 

aditado conforme disposto na Lei de Licitações, por acordo entre as partes.

Ainda assim, onde as especificações ou quaisquer outr

forem eventualmente omissos ou conflitantes, na hipótese de dúvidas na 

interpretação, deverão sempre ser consultada a Fiscalização, que diligenciará 

no sentido de que as omissões ou dúvidas sejam sanadas no mais curto prazo 

a serem empregados devem ser da melhor qualidade 

obedecendo rigorosamente à especificação, inclusive na sua aplicação, sendo 

seu emprego sujeito à aprovação da Fiscalização.  

A Empreiteira deve substituir por sua conta, qualquer material ou 

u fornecimento que durante o prazo de cinco anos, a contar da 

data de entrega dos serviços, apresentar defeitos decorrentes de fabricação ou 

Todo serviço considerado inaceitável pela Fiscalização por 

desacordo com a técnica será refeito às custas da Empreiteira. 

Administração dos Serviços e Instalações 

Ficarão a cargo da empresa Empreiteira todos os serviços 

referentes a seguros vinculados ao desenvolvimento serviços 

contratados, como pessoal e despesas trabalhistas ou tributárias, 

além de possíveis assessorias contábeis ou jurídicas. A contratada 
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equipamentos e materiais nos termos da legislação vigente e na forma deste 

ubstituição de 

qualquer profissional do canteiro de obras desde que verificada a sua 

incompetência para a execução das tarefas, bem como hábitos de conduta 

É expressamente vedada a manutenção no canteiro de obras de 

qualquer material não especificado, bem como todo aquele que eventualmente 

Por ser serviço de manutenção predial, 

os quantitativos poderão ter alteração, na hora da execução. Em caso de 

ção a avaliação das corretas quantidades, tendo 

Planilha de Orçamento, que pode ser 

, por acordo entre as partes. 

nde as especificações ou quaisquer outras informações 

forem eventualmente omissos ou conflitantes, na hipótese de dúvidas na 

interpretação, deverão sempre ser consultada a Fiscalização, que diligenciará 

no sentido de que as omissões ou dúvidas sejam sanadas no mais curto prazo 

a serem empregados devem ser da melhor qualidade 

obedecendo rigorosamente à especificação, inclusive na sua aplicação, sendo 

A Empreiteira deve substituir por sua conta, qualquer material ou 

u fornecimento que durante o prazo de cinco anos, a contar da 

de fabricação ou 

Todo serviço considerado inaceitável pela Fiscalização por 

todos os serviços 

referentes a seguros vinculados ao desenvolvimento serviços 

contratados, como pessoal e despesas trabalhistas ou tributárias, 

além de possíveis assessorias contábeis ou jurídicas. A contratada 
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ficará encarregada pela obtenção de todas as

para a execução dos serviços junto aos órgãos públicos 

competentes e pelo pagamento das despesas legais de todas a

etapas e instalações da obra.

A Empreiteira

taxas, ART ou RRT refere

entregue cópia destes registros a 

assinados.Ficará a cargo da contratada a plotagem de todos os 

documentos 

serviços de Manutenção Predial 

Cultural e Artístico dev

Antes do início das obras, deverão ser executadas todas as 

instalações provisórias necessárias: o canteiro d

de equipamentos, depósitos para materiais e 

e instalações sanitárias para pessoal.

com esta finalidade.

 

1.1 Montagem do Canteiro de Obras

 

O Canteiro de Obras será instalado no Estacionamento da 

Prefeitura Municipal de São Gabriel. 

Fiscalização e a 

ocupação da área 

obras. 

Caberá a 

instalação, manutenção e desmobilização do C

incluindo o fornecimento de todo o material necessário, além do 

fornecimento e manutenção dos equipamentos utilizados nos 

serviços. Será de responsabilidade da 

ambiente e a remoção do entulho gerado. Serão de 

responsabilidade da contratada a aquisição e o pagamento de 

taxas relativas às licenças junto à prefeitura relacionadas ao 
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ficará encarregada pela obtenção de todas as licenças necessárias 

para a execução dos serviços junto aos órgãos públicos 

competentes e pelo pagamento das despesas legais de todas a

etapas e instalações da obra. 

Empreiteira deverá ser responsável pelo pagamento de todas as 

ART ou RRT referentes à execução da obra. Deverá ser 

entregue cópia destes registros a Fiscalização, devidamente 

assinados.Ficará a cargo da contratada a plotagem de todos os 

documentos que quiser utilizar.A responsabilidade técnica 

serviços de Manutenção Predial no campo do Patrimônio Histórico 

Cultural e Artístico deverá ser de profissional da área.

ntes do início das obras, deverão ser executadas todas as 

instalações provisórias necessárias: o canteiro de obras, 

de equipamentos, depósitos para materiais e ferramentas, abrigos 

lações sanitárias para pessoal. Deve ser previsto um espaço 

com esta finalidade. 

Montagem do Canteiro de Obras 

O Canteiro de Obras será instalado no Estacionamento da 

Prefeitura Municipal de São Gabriel. Deverá ser apresentada à 

iscalização e a Contratante, planta baixa com a proposta para 

ocupação da área do Estacionamento destinada ao canteiro de 

Caberá a Empreiteira, a responsabilidade da mobilização, 

instalação, manutenção e desmobilização do Canteiro de Obras, 

incluindo o fornecimento de todo o material necessário, além do 

fornecimento e manutenção dos equipamentos utilizados nos 

serviços. Será de responsabilidade da Empreiteira

ambiente e a remoção do entulho gerado. Serão de 

onsabilidade da contratada a aquisição e o pagamento de 

taxas relativas às licenças junto à prefeitura relacionadas ao 
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licenças necessárias 

para a execução dos serviços junto aos órgãos públicos 

competentes e pelo pagamento das despesas legais de todas as 

deverá ser responsável pelo pagamento de todas as 

ntes à execução da obra. Deverá ser 

, devidamente 

assinados.Ficará a cargo da contratada a plotagem de todos os 

A responsabilidade técnica de 

po do Patrimônio Histórico 

erá ser de profissional da área. 

ntes do início das obras, deverão ser executadas todas as 

e obras, instalação 

ferramentas, abrigos 

Deve ser previsto um espaço 

O Canteiro de Obras será instalado no Estacionamento da 

Deverá ser apresentada à 

planta baixa com a proposta para 

destinada ao canteiro de 

, a responsabilidade da mobilização, 

anteiro de Obras, 

incluindo o fornecimento de todo o material necessário, além do 

fornecimento e manutenção dos equipamentos utilizados nos 

Empreiteira a limpeza do 

ambiente e a remoção do entulho gerado. Serão de 

onsabilidade da contratada a aquisição e o pagamento de 

taxas relativas às licenças junto à prefeitura relacionadas ao 
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canteiro (por exemplo: instalação de caçambas de entulho, 

andaimes, etc.)

 

1.2 Administração do Serviço de Manutenção Predial

 

O planejamento

com a edificação sendo utilizada, é fundamental 

execução seja levada a bom termo. Assim, visa, principalmente, 

evitar desorientação e 

obtenção de melhores

consiga uma execução nos prazos e dentro dos custos previstos, 

sem jamais deixar de atender às especificações do

presenteMemorial 

Todo local deverá ser vistoriado preliminarmente, pois possui 

característica

fácil acesso, convivendo com sistemas implantados e edificações 

existentes. 

Técnico de Inspeção Predial que apresenta a condição dos locais 

que devem sofr

Paralelamente aos procedimentos estratégicos 

serviços, a contratada, imediatamente após a assinatura do 

contrato e emissão da ordem de início de serviço, deverá através 

de seu pessoal, desenvolver planejamento de aç

material de maior significância, onde fornecedores se 

comprometerão com a entrega dos materiais especificados dentro 

da logística geral e necessidades para execução 

de acordo com o cronograma previsto. Juntamente com os 

serviços preliminares, serão constituídos os responsáveis que irão 

conduzir e comandar a execução 

O corpo técnico central deverá, através de exposições e 

demonstrações, se encarregar de explicar o plano geral de 

execução a todos os funcion

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GABRIEL / RS 

ASTRO 
ANUTENÇÃO PREDIAL 

canteiro (por exemplo: instalação de caçambas de entulho, 

andaimes, etc.) 

Administração do Serviço de Manutenção Predial

O planejamento executivo de um serviço de manutenção predial, 

com a edificação sendo utilizada, é fundamental 

execução seja levada a bom termo. Assim, visa, principalmente, 

desorientação e improvisações no andamento do trabalho 

obtenção de melhores índices de produtividade para que se 

consiga uma execução nos prazos e dentro dos custos previstos, 

sem jamais deixar de atender às especificações do

emorial Descritivo. 

Todo local deverá ser vistoriado preliminarmente, pois possui 

características específicas, se encontra no centro da cidade, com 

fácil acesso, convivendo com sistemas implantados e edificações 

 O presente Projeto Básico tem como anexo um Laudo 

Técnico de Inspeção Predial que apresenta a condição dos locais 

que devem sofrer manutenção predial. 

Paralelamente aos procedimentos estratégicos para execução dos 

, a contratada, imediatamente após a assinatura do 

contrato e emissão da ordem de início de serviço, deverá através 

de seu pessoal, desenvolver planejamento de ação de compras de 

material de maior significância, onde fornecedores se 

comprometerão com a entrega dos materiais especificados dentro 

da logística geral e necessidades para execução das manutenções 

de acordo com o cronograma previsto. Juntamente com os 

viços preliminares, serão constituídos os responsáveis que irão 

conduzir e comandar a execução de todo o trabalho

O corpo técnico central deverá, através de exposições e 

demonstrações, se encarregar de explicar o plano geral de 

execução a todos os funcionários, incluindo o mestre de obras e 
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canteiro (por exemplo: instalação de caçambas de entulho, 

Administração do Serviço de Manutenção Predial 

serviço de manutenção predial, 

com a edificação sendo utilizada, é fundamental para que sua 

execução seja levada a bom termo. Assim, visa, principalmente, 

no andamento do trabalho e 

índices de produtividade para que se 

consiga uma execução nos prazos e dentro dos custos previstos, 

sem jamais deixar de atender às especificações do 

Todo local deverá ser vistoriado preliminarmente, pois possui 

s específicas, se encontra no centro da cidade, com 

fácil acesso, convivendo com sistemas implantados e edificações 

O presente Projeto Básico tem como anexo um Laudo 

Técnico de Inspeção Predial que apresenta a condição dos locais 

para execução dos 

, a contratada, imediatamente após a assinatura do 

contrato e emissão da ordem de início de serviço, deverá através 

ão de compras de 

material de maior significância, onde fornecedores se 

comprometerão com a entrega dos materiais especificados dentro 

das manutenções 

de acordo com o cronograma previsto. Juntamente com os 

viços preliminares, serão constituídos os responsáveis que irão 

de todo o trabalho. 

O corpo técnico central deverá, através de exposições e 

demonstrações, se encarregar de explicar o plano geral de 

ários, incluindo o mestre de obras e 
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demais técnicos. Na sequência, após esses entendimentos 

preliminares, passar

procederá à remoção necessária para os procedimentos técnicos 

onde se desenvolverá os serviços. 

Como se trata de um 

relevância no patrimônio cultural do município

momento, os responsáveis pela execução deverão ter em mente 

que no final, o existente e o ampliado farão parte de um todo, 

portanto, os nívei

deverão ser plenos.

As frentes que atacarão os serviços desenvolverão seus trabalhos 

dentro de um plano, sempre levando em conta as variáveis 

preestabelecidas do tempo, disponibilidade de material, pessoal, 

clima, prazos, etc. Nas frentes de serviços que envolvem equipes 

específicas, cada tipo de serviço deverá acontecer em etapas de 

maneira que uma complemente a outra, sempre de forma a 

atender o cronograma previsto e permitir que as mesmas possam 

desenvolve

somando e avançando, não atrapalhando e atrasando.

A contratada deverá criar um conjunto de frentes

para o ataque as 

telhados, pinturas, etc

praticamente de maneira independente e concomitantemente, 

dentro do limite de tempo estipulado da obra e dentro das 

conformidades físico

com o momento da contratante e da fiscalizaç

Todo este serviço deverá ter no comando um responsável técnico 

local, e um profissional da área de engenharia ou arquitetura que 

responderá pelo ”todo” administrativo e técnico geral. Estas 

atividades são organizadas em serviços de apoio, que viabiliza

desenvolvimento das atividades de execução 

título estão reunidos recursos materiais e pessoais alocados às 
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demais técnicos. Na sequência, após esses entendimentos 

preliminares, passar-se-á à limpeza geral da área, com toda a se 

procederá à remoção necessária para os procedimentos técnicos 

onde se desenvolverá os serviços.  

omo se trata de um serviço desenvolvido em edificação com 

relevância no patrimônio cultural do município

momento, os responsáveis pela execução deverão ter em mente 

que no final, o existente e o ampliado farão parte de um todo, 

portanto, os níveis, a acessibilidade e a coexistência prevista 

deverão ser plenos. 

As frentes que atacarão os serviços desenvolverão seus trabalhos 

dentro de um plano, sempre levando em conta as variáveis 

preestabelecidas do tempo, disponibilidade de material, pessoal, 

clima, prazos, etc. Nas frentes de serviços que envolvem equipes 

específicas, cada tipo de serviço deverá acontecer em etapas de 

maneira que uma complemente a outra, sempre de forma a 

atender o cronograma previsto e permitir que as mesmas possam 

desenvolver o melhor possível suas tarefas especializadas, sempre 

somando e avançando, não atrapalhando e atrasando.

A contratada deverá criar um conjunto de frentes

para o ataque as limpezas, troca de pisos, manutenção de 

telhados, pinturas, etc, que poderão executar seus trabalhos 

praticamente de maneira independente e concomitantemente, 

dentro do limite de tempo estipulado da obra e dentro das 

conformidades físico-financeiras proposta, devidamente ajustadas 

com o momento da contratante e da fiscalização. 

Todo este serviço deverá ter no comando um responsável técnico 

local, e um profissional da área de engenharia ou arquitetura que 

responderá pelo ”todo” administrativo e técnico geral. Estas 

atividades são organizadas em serviços de apoio, que viabiliza

desenvolvimento das atividades de execução do serviço

título estão reunidos recursos materiais e pessoais alocados às 
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demais técnicos. Na sequência, após esses entendimentos 

á à limpeza geral da área, com toda a se 

procederá à remoção necessária para os procedimentos técnicos 

serviço desenvolvido em edificação com 

relevância no patrimônio cultural do município, a todo o 

momento, os responsáveis pela execução deverão ter em mente 

que no final, o existente e o ampliado farão parte de um todo, 

s, a acessibilidade e a coexistência prevista 

As frentes que atacarão os serviços desenvolverão seus trabalhos 

dentro de um plano, sempre levando em conta as variáveis 

preestabelecidas do tempo, disponibilidade de material, pessoal, 

clima, prazos, etc. Nas frentes de serviços que envolvem equipes 

específicas, cada tipo de serviço deverá acontecer em etapas de 

maneira que uma complemente a outra, sempre de forma a 

atender o cronograma previsto e permitir que as mesmas possam 

r o melhor possível suas tarefas especializadas, sempre 

somando e avançando, não atrapalhando e atrasando. 

A contratada deverá criar um conjunto de frentes de trabalho, 

limpezas, troca de pisos, manutenção de 

oderão executar seus trabalhos 

praticamente de maneira independente e concomitantemente, 

dentro do limite de tempo estipulado da obra e dentro das 

financeiras proposta, devidamente ajustadas 

Todo este serviço deverá ter no comando um responsável técnico 

local, e um profissional da área de engenharia ou arquitetura que 

responderá pelo ”todo” administrativo e técnico geral. Estas 

atividades são organizadas em serviços de apoio, que viabilizam o 

do serviço. Sob este 

título estão reunidos recursos materiais e pessoais alocados às 
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funções de

segurança do trabalho, vigilância, transporte, comunicação, 

higiene e limpeza.

Durante a execução dos serviços, s

remoção periódica de quaisquer entulhos de obra gerado, 

evitando-se o bloqueio total ou parcial das áreas de tráfego. A 

contratada deverá providenciar o transporte e destinação, 

acordo com as normas e legislações vigentes. Incluem

entulho a destinação do esgoto e resíduos sólidos gerados

 

1.3 Serviços Técnicos e 

Elétrico e Lógico

 

Um técnico em hidráulica e um técnico em elétrica/lógica farão

revisão de todas as fiações, tomadas e encanamentos, a fim de 

verificar problemas de vazamentos, pequenos curtos circuitos, 

fiação de lógica quebrada e demais problemas de manutenção 

nestes sistemas. É fundamental que esta revisão ocorra antes do 

início dos serviços, objetivando proteger a edificação de eventuais 

sinistros. 

As áreas “molhadas”, copas, cozinhas e banheiros, deverão 

receber atenção especial da manutenção.

A partir da revisão dos sistemas, melhorias serão executadas, 

como correção de vazame

substituição de tomadas e adequação das fiações.

Serão executados estes serviços por técnicos habilitados, com a 

observação da Fiscalização, e indicados os quantitativos dos 

serviços dentro das planilhas de orçamento.

Serão revisadas todas as tomadas aparentes e todas as torneiras 

e hidras. 

 

1.4 Montagem dos
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de engenharia, administração de pessoal, suprimento, 

segurança do trabalho, vigilância, transporte, comunicação, 

iene e limpeza. 

Durante a execução dos serviços, será dever da 

remoção periódica de quaisquer entulhos de obra gerado, 

se o bloqueio total ou parcial das áreas de tráfego. A 

contratada deverá providenciar o transporte e destinação, 

acordo com as normas e legislações vigentes. Incluem

entulho a destinação do esgoto e resíduos sólidos gerados

Serviços Técnicos e Revisão dos Sistemas Hidráulico, 

Elétrico e Lógico 

Um técnico em hidráulica e um técnico em elétrica/lógica farão

revisão de todas as fiações, tomadas e encanamentos, a fim de 

verificar problemas de vazamentos, pequenos curtos circuitos, 

fiação de lógica quebrada e demais problemas de manutenção 

nestes sistemas. É fundamental que esta revisão ocorra antes do 

dos serviços, objetivando proteger a edificação de eventuais 

As áreas “molhadas”, copas, cozinhas e banheiros, deverão 

receber atenção especial da manutenção. 

A partir da revisão dos sistemas, melhorias serão executadas, 

como correção de vazamentos, melhores vedação de hidras, 

substituição de tomadas e adequação das fiações. 

Serão executados estes serviços por técnicos habilitados, com a 

observação da Fiscalização, e indicados os quantitativos dos 

serviços dentro das planilhas de orçamento. 

o revisadas todas as tomadas aparentes e todas as torneiras 

Montagem dos Tapumes 
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engenharia, administração de pessoal, suprimento, 

segurança do trabalho, vigilância, transporte, comunicação, 

erá dever da Empreiteira, a 

remoção periódica de quaisquer entulhos de obra gerado, 

se o bloqueio total ou parcial das áreas de tráfego. A 

contratada deverá providenciar o transporte e destinação, de 

acordo com as normas e legislações vigentes. Incluem-se no 

entulho a destinação do esgoto e resíduos sólidos gerados. 

Revisão dos Sistemas Hidráulico, 

Um técnico em hidráulica e um técnico em elétrica/lógica farão a 

revisão de todas as fiações, tomadas e encanamentos, a fim de 

verificar problemas de vazamentos, pequenos curtos circuitos, 

fiação de lógica quebrada e demais problemas de manutenção 

nestes sistemas. É fundamental que esta revisão ocorra antes do 

dos serviços, objetivando proteger a edificação de eventuais 

As áreas “molhadas”, copas, cozinhas e banheiros, deverão 

A partir da revisão dos sistemas, melhorias serão executadas, 

ntos, melhores vedação de hidras, 

Serão executados estes serviços por técnicos habilitados, com a 

observação da Fiscalização, e indicados os quantitativos dos 

o revisadas todas as tomadas aparentes e todas as torneiras 
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Conforme Memorial Descritivo

da área envolvida nos serviços por tapume, uma vez que a obra 

está em uma área urbana central e requer

A execução do tapume é necessária nos trechos da obra que são 

acessíveis ao público. Nas partes internas (pátios da Prefeitura), é 

necessário somente a sinalização. 

ser desenvolvido sempre de acordo com

O acesso ao 

Prefeitura, 

e a possibilidade de permanência de veículos, no caso de carga e 

descarga.  

Os tapumes começarão executados de f

manutenção predial, nos locais que há acesso ao público (parte 

do prédio que faz frente para a rua Duque de Caxias). 

Posteriormente, serão instalados andaimes fachadeiros naquela 

face do prédio em que o serviço será feito, conforme 

trabalho elaborado pela empreiteira e aprovado pela fiscalização 

do município.

A circulação vertical interna deverá acontecer através das escadas 

internas existentes, sempre observando a sua preservação, e 

quando necessário o transporte de itens 

prejudicar a estrutura, a contratada deverá propor sistema 

provisório para o transporte destas cargas. O sistema deverá ser 

aprovado pela fiscalização.

No tapume, d

do proprietário, nome 

técnicos, e logomarcas de órgãos do governo envolvidos e 

apoiadores. A placa de obra deverá atender aos critérios 

estabelecidos e aprovada pela fiscalização.Deverá ser instalada e 

mantida durante todo o período de reali

indicando a origem e a destinação dos recursos, conforme modelo 
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Memorial Descritivo, também é previsto o fechamento 

da área envolvida nos serviços por tapume, uma vez que a obra 

está em uma área urbana central e requer controle e segurança. 

A execução do tapume é necessária nos trechos da obra que são 

acessíveis ao público. Nas partes internas (pátios da Prefeitura), é 

necessário somente a sinalização. O local onde o canteiro deverá 

ser desenvolvido sempre de acordo com a fiscalização.

O acesso ao Canteiro de Obras deverá se dar pelo portão 

, aos fundos da edificação, devido à facilidade de acesso 

e a possibilidade de permanência de veículos, no caso de carga e 

 

Os tapumes começarão executados de forma a isolar a área da 

manutenção predial, nos locais que há acesso ao público (parte 

do prédio que faz frente para a rua Duque de Caxias). 

Posteriormente, serão instalados andaimes fachadeiros naquela 

face do prédio em que o serviço será feito, conforme 

trabalho elaborado pela empreiteira e aprovado pela fiscalização 

do município. 

A circulação vertical interna deverá acontecer através das escadas 

internas existentes, sempre observando a sua preservação, e 

quando necessário o transporte de itens maiores ou que possam 

prejudicar a estrutura, a contratada deverá propor sistema 

provisório para o transporte destas cargas. O sistema deverá ser 

aprovado pela fiscalização. 

No tapume, deverá ser colocada uma Placa da Obra 

do proprietário, nome do proponente, todos os responsáveis 

técnicos, e logomarcas de órgãos do governo envolvidos e 

apoiadores. A placa de obra deverá atender aos critérios 

estabelecidos e aprovada pela fiscalização.Deverá ser instalada e 

mantida durante todo o período de realização do 

indicando a origem e a destinação dos recursos, conforme modelo 
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, também é previsto o fechamento 

da área envolvida nos serviços por tapume, uma vez que a obra 

controle e segurança. 

A execução do tapume é necessária nos trechos da obra que são 

acessíveis ao público. Nas partes internas (pátios da Prefeitura), é 

O local onde o canteiro deverá 

a fiscalização. 

bras deverá se dar pelo portão da 

edificação, devido à facilidade de acesso 

e a possibilidade de permanência de veículos, no caso de carga e 

orma a isolar a área da 

manutenção predial, nos locais que há acesso ao público (parte 

do prédio que faz frente para a rua Duque de Caxias). 

Posteriormente, serão instalados andaimes fachadeiros naquela 

face do prédio em que o serviço será feito, conforme plano de 

trabalho elaborado pela empreiteira e aprovado pela fiscalização 

A circulação vertical interna deverá acontecer através das escadas 

internas existentes, sempre observando a sua preservação, e 

maiores ou que possam 

prejudicar a estrutura, a contratada deverá propor sistema 

provisório para o transporte destas cargas. O sistema deverá ser 

everá ser colocada uma Placa da Obra com o nome 

do proponente, todos os responsáveis 

técnicos, e logomarcas de órgãos do governo envolvidos e 

apoiadores. A placa de obra deverá atender aos critérios 

estabelecidos e aprovada pela fiscalização.Deverá ser instalada e 

do serviço placa 

indicando a origem e a destinação dos recursos, conforme modelo 
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definido. O tamanho mínimo é de 2 m². A Placa da Obra será 

instalada no local indicado pela Fiscalização.

 

1.5 Montagem dos

 

Haverá necessidade de Manute

Para isso, é fundamental a execução de andaimes, 

preferencialmente fachadeiros. 

as instalações, estrutura, fixação e dimensionamentos dos 

andaimes e telas de proteção necessárias, além da 

licenças junto à prefeitura correspondentes a atividade, 

comprovando que esses possuem as dimensões e requisitos para 

atender às Normas de Segurança.

Todos os equipamentos em altura deverão obedecer, rigidamente, 

o disposto na NR35, que trata 

garantindo a observação das demais exigências das normas 

brasileiras correspondentes a este item. Devem ser dotados de 

proteção contra queda de materiais e manter distância segura de 

redes elétricas. Deverá ser garantido o trabalh

operários, assim como o acesso da 

Os equipamentos de transporte vertical estarão a cargo da 

contratada, que deverá realizar a escolha do tipo, montagem, 

operação e desmontagem. Os equipamentos selecionados 

deverão ser submetidos

ser condizentes com as técnicas de segurança e a respectiva 

legislação. Os equipamentos de transporte vertical deverão 

garantir a integridade das esquadrias e demais elementos 

decorativos preservados. 

A contratada 

das estruturas.
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. O tamanho mínimo é de 2 m². A Placa da Obra será 

instalada no local indicado pela Fiscalização. 

Montagem dosAndaimes Fachadeiros 

Haverá necessidade de Manutenção e Recuperação das Fachadas. 

Para isso, é fundamental a execução de andaimes, 

preferencialmente fachadeiros. Ficará a cargo da contratada todas 

as instalações, estrutura, fixação e dimensionamentos dos 

andaimes e telas de proteção necessárias, além da 

licenças junto à prefeitura correspondentes a atividade, 

comprovando que esses possuem as dimensões e requisitos para 

atender às Normas de Segurança. 

Todos os equipamentos em altura deverão obedecer, rigidamente, 

o disposto na NR35, que trata sobre Trabalho em altura, 

garantindo a observação das demais exigências das normas 

brasileiras correspondentes a este item. Devem ser dotados de 

proteção contra queda de materiais e manter distância segura de 

redes elétricas. Deverá ser garantido o trabalh

operários, assim como o acesso da Fiscalização.  

Os equipamentos de transporte vertical estarão a cargo da 

contratada, que deverá realizar a escolha do tipo, montagem, 

operação e desmontagem. Os equipamentos selecionados 

deverão ser submetidos à aprovação pela Fiscalização e deverão 

ser condizentes com as técnicas de segurança e a respectiva 

legislação. Os equipamentos de transporte vertical deverão 

garantir a integridade das esquadrias e demais elementos 

decorativos preservados.  

A contratada será responsável pela montagem e desmontagem 

das estruturas. 
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. O tamanho mínimo é de 2 m². A Placa da Obra será 

nção e Recuperação das Fachadas. 

Para isso, é fundamental a execução de andaimes, 

Ficará a cargo da contratada todas 

as instalações, estrutura, fixação e dimensionamentos dos 

andaimes e telas de proteção necessárias, além da ART ou RRT e 

licenças junto à prefeitura correspondentes a atividade, 

comprovando que esses possuem as dimensões e requisitos para 

Todos os equipamentos em altura deverão obedecer, rigidamente, 

sobre Trabalho em altura, 

garantindo a observação das demais exigências das normas 

brasileiras correspondentes a este item. Devem ser dotados de 

proteção contra queda de materiais e manter distância segura de 

redes elétricas. Deverá ser garantido o trabalho seguro dos 

Os equipamentos de transporte vertical estarão a cargo da 

contratada, que deverá realizar a escolha do tipo, montagem, 

operação e desmontagem. Os equipamentos selecionados 

à aprovação pela Fiscalização e deverão 

ser condizentes com as técnicas de segurança e a respectiva 

legislação. Os equipamentos de transporte vertical deverão 

garantir a integridade das esquadrias e demais elementos 

será responsável pela montagem e desmontagem 
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Caberá à Contratada a locação e montagem de andaimes e 

passarelas de tipo mais adequado para execução dos serviços 

descritos nesta especificação, de acordo com orientações abaixo: 

a) Andaimes Tu

A Contratada deverá providenciar torre

(exemplo, 

profundidade, plataforma e demais materiais necessários à fixação 

e operação do 

poderá haver nenhum tipo de perfuração nas paredes do prédio. 

A estrutura do andaime deverá ter corrimão em toda a sua 

extensão.  

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

amarradas individua

estrutura. As tábuas ou pranchas devem ser amarradas com 

arame nas duas extremidades. As tábuas devem ser isentas de 

rachaduras e possuir 

deverá estar todo apoiado sobre bo

danificar o piso. 

b) Andaimes Tubulares para fachada 

A Contratada deverá providenciar andaimes, com escada e 

patamares, para execução dos serviços. O dimensionamento dos 

andaimes, sua estrutura de sustentação e fixação deverão

feitos por profissional legalmente habilitado. Os andaimes têm de 

ser dimensionados e construídos de modo a suportar, com 

segurança, as cargas de trabalho a que estarão sujeitos. O piso 

de trabalho dos andaimes deve ter forração completa, não 

escorregadia, ser nivelado e fixado de modo seguro e resistente. 

Deverá ser confeccionado um isolamento interno de tapume, com 

porta, no pavimento térreo, que isolará o local da obra. O 

anteparo deverá ser montado imediatamente após o término da 

montagem do andai
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Caberá à Contratada a locação e montagem de andaimes e 

passarelas de tipo mais adequado para execução dos serviços 

descritos nesta especificação, de acordo com orientações abaixo: 

a) Andaimes Tubulares para interior  

A Contratada deverá providenciar torre-andaime

(exemplo, sobre rodízios), para serviços internos, com 

profundidade, plataforma e demais materiais necessários à fixação 

e operação do andaime. Para a amarração do andaime, não 

poderá haver nenhum tipo de perfuração nas paredes do prédio. 

A estrutura do andaime deverá ter corrimão em toda a sua 

 

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

amarradas individualmente, de modo a assegurar a integridade da 

estrutura. As tábuas ou pranchas devem ser amarradas com 

arame nas duas extremidades. As tábuas devem ser isentas de 

rachaduras e possuir mínimo de 50mm de espessura. O andaime 

deverá estar todo apoiado sobre borracha ou madeira, para não 

danificar o piso.  

b) Andaimes Tubulares para fachada  

A Contratada deverá providenciar andaimes, com escada e 

patamares, para execução dos serviços. O dimensionamento dos 

andaimes, sua estrutura de sustentação e fixação deverão

feitos por profissional legalmente habilitado. Os andaimes têm de 

ser dimensionados e construídos de modo a suportar, com 

segurança, as cargas de trabalho a que estarão sujeitos. O piso 

de trabalho dos andaimes deve ter forração completa, não 

adia, ser nivelado e fixado de modo seguro e resistente. 

Deverá ser confeccionado um isolamento interno de tapume, com 

porta, no pavimento térreo, que isolará o local da obra. O 

anteparo deverá ser montado imediatamente após o término da 

montagem do andaime.  
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Caberá à Contratada a locação e montagem de andaimes e 

passarelas de tipo mais adequado para execução dos serviços 

descritos nesta especificação, de acordo com orientações abaixo:  

andaime-tubular 

, para serviços internos, com pouca de 

profundidade, plataforma e demais materiais necessários à fixação 

andaime. Para a amarração do andaime, não 

poderá haver nenhum tipo de perfuração nas paredes do prédio.  

A estrutura do andaime deverá ter corrimão em toda a sua 

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

lmente, de modo a assegurar a integridade da 

estrutura. As tábuas ou pranchas devem ser amarradas com 

arame nas duas extremidades. As tábuas devem ser isentas de 

50mm de espessura. O andaime 

rracha ou madeira, para não 

A Contratada deverá providenciar andaimes, com escada e 

patamares, para execução dos serviços. O dimensionamento dos 

andaimes, sua estrutura de sustentação e fixação deverão ser 

feitos por profissional legalmente habilitado. Os andaimes têm de 

ser dimensionados e construídos de modo a suportar, com 

segurança, as cargas de trabalho a que estarão sujeitos. O piso 

de trabalho dos andaimes deve ter forração completa, não 

adia, ser nivelado e fixado de modo seguro e resistente.  

Deverá ser confeccionado um isolamento interno de tapume, com 

porta, no pavimento térreo, que isolará o local da obra. O 

anteparo deverá ser montado imediatamente após o término da 
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A Empreiteira

andaimes, com a discriminação das peças, para análise e 

aprovação da Fiscalização. 

A estrutura do andaime deverá permitir o acesso às janelas, por 

meio de passarelas seguras e de fácil trânsito.

Para a amarração do andaime, não poderá haver nenhum tipo de 

perfuração nas paredes do prédio. Deverão ser apresentadas 

soluções de estroncamento e fixações em caixas de areia 

localizadas na cobertura como contrapeso. 

A estrutura do andaime deverá ter c

extensão. A altura entre os patamares terá o mínimo necessário 

para pessoas transitarem, ligados por escadas inclinadas e 

seguras.  

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

amarradas individualmente, de modo a a

estrutura.  

arame nas duas extremidades. 

Deverão ser colocadas madeiras, de forma que, nos níveis de 

acesso às janelas, não existam vazios entre a passarela e o 

prédio.  

As tábuas dev

espessura. 

O andaime deverá estar todo apoiado para não danificar o 

calçamento. 

Os andaimes serão instalados acima do apara

metálico a ser construído sobre sapatas reguláveis. A altura dos 

andaimes ficará, no mínimo, a 1.00 m de distância do topo da 

cornija, para permitir o acesso à cobertura. 

No final da montagem, o andaime passará por uma inspeção. Não 

será permitida a permanência de tábuas soltas no andaime. 

c) Tela para proteção 
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Empreiteira deverá apresentar o projeto executivo dos 

andaimes, com a discriminação das peças, para análise e 

aprovação da Fiscalização.  

A estrutura do andaime deverá permitir o acesso às janelas, por 

meio de passarelas seguras e de fácil trânsito.  

Para a amarração do andaime, não poderá haver nenhum tipo de 

perfuração nas paredes do prédio. Deverão ser apresentadas 

soluções de estroncamento e fixações em caixas de areia 

localizadas na cobertura como contrapeso.  

A estrutura do andaime deverá ter corrimão em toda a sua 

extensão. A altura entre os patamares terá o mínimo necessário 

para pessoas transitarem, ligados por escadas inclinadas e 

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

amarradas individualmente, de modo a assegurar a integridade da 

estrutura.  As tábuas ou pranchas devem ser amarradas com 

arame nas duas extremidades.  

Deverão ser colocadas madeiras, de forma que, nos níveis de 

acesso às janelas, não existam vazios entre a passarela e o 

As tábuas devem ser isentas de rachaduras e possuir 50mm de 

espessura.  

O andaime deverá estar todo apoiado para não danificar o 

calçamento.  

Os andaimes serão instalados acima do apara-

metálico a ser construído sobre sapatas reguláveis. A altura dos 

aimes ficará, no mínimo, a 1.00 m de distância do topo da 

cornija, para permitir o acesso à cobertura.  

No final da montagem, o andaime passará por uma inspeção. Não 

será permitida a permanência de tábuas soltas no andaime. 

c) Tela para proteção  
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deverá apresentar o projeto executivo dos 

andaimes, com a discriminação das peças, para análise e 

A estrutura do andaime deverá permitir o acesso às janelas, por 

Para a amarração do andaime, não poderá haver nenhum tipo de 

perfuração nas paredes do prédio. Deverão ser apresentadas 

soluções de estroncamento e fixações em caixas de areia 

orrimão em toda a sua 

extensão. A altura entre os patamares terá o mínimo necessário 

para pessoas transitarem, ligados por escadas inclinadas e 

O andaime deverá ser construído com peças de encaixe e trava ou 

ar a integridade da 

As tábuas ou pranchas devem ser amarradas com 

Deverão ser colocadas madeiras, de forma que, nos níveis de 

acesso às janelas, não existam vazios entre a passarela e o 

em ser isentas de rachaduras e possuir 50mm de 

O andaime deverá estar todo apoiado para não danificar o 

-lixo de trilho 

metálico a ser construído sobre sapatas reguláveis. A altura dos 

aimes ficará, no mínimo, a 1.00 m de distância do topo da 

No final da montagem, o andaime passará por uma inspeção. Não 

será permitida a permanência de tábuas soltas no andaime.  
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Toda a extensão do andaime deverá ser coberta com tela de 

nylon, fixada às tubulações. A Contratada deverá cobrir a fachada 

com tela que 

perímetro do andaime fachadeiro.

Deverá haver manutenção 

rasgos ou outros danos, que deverão ser imediatamente 

corrigidos. Toda a tela será instalada do apara

trave do andaime, na altura e na largura, devendo cobrir toda a 

área do andaime. 

d) Bandeja salva

A Contratada construirá uma bandeja, tipo apara

no andaime instalado ao redor das fachadas do prédio. A bandeja 

será confeccionada em madeira de lei, com largura total de 2,00 

metros, cujo dimensionamento e critérios de fixação serão 

elaborados 

apreciação da 

A Empreiteira

passagem das peças principais, sendo que o travamento destas 

não poderá ser feito internamente nos compartimentos, cuj

critério será estabelecido 

e) Generalidades 

Os andaimes e passarelas deverão ter interferência mínima nas 

atividades cotidianamente realizadas na área, além de garantirem 

total segurança aos técnicos que farão uso dos mesmos e aos 

usuários que circulam pelo local, preservando também os bens 

materiais existentes.

 

2) Manutenção e Recuperação da

 

As seções em cobertura por telhas

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 
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Toda a extensão do andaime deverá ser coberta com tela de 

nylon, fixada às tubulações. A Contratada deverá cobrir a fachada 

que deverá ser ancorada, adequadamente, em todo o 

erímetro do andaime fachadeiro. 

Deverá haver manutenção da tela, não sendo permitidos 

rasgos ou outros danos, que deverão ser imediatamente 

corrigidos. Toda a tela será instalada do apara-lixo até a última 

trave do andaime, na altura e na largura, devendo cobrir toda a 

área do andaime.  

d) Bandeja salva-vidas  

tada construirá uma bandeja, tipo apara-lixo, a ser fixada 

no andaime instalado ao redor das fachadas do prédio. A bandeja 

será confeccionada em madeira de lei, com largura total de 2,00 

metros, cujo dimensionamento e critérios de fixação serão 

elaborados previamente pela Empreiteira e submetidos à 

apreciação da Fiscalização.  

Empreiteira poderá utilizar as janelas da fachada para fazer a 

passagem das peças principais, sendo que o travamento destas 

não poderá ser feito internamente nos compartimentos, cuj

critério será estabelecido Fiscalização.  

e) Generalidades  

Os andaimes e passarelas deverão ter interferência mínima nas 

atividades cotidianamente realizadas na área, além de garantirem 

total segurança aos técnicos que farão uso dos mesmos e aos 

s que circulam pelo local, preservando também os bens 

materiais existentes. 

anutenção e Recuperação das Coberturas 

As seções em cobertura por telhas cerâmicas apresentam sujidade 

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 
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Toda a extensão do andaime deverá ser coberta com tela de 

nylon, fixada às tubulações. A Contratada deverá cobrir a fachada 

deverá ser ancorada, adequadamente, em todo o 

do permitidos grandes 

rasgos ou outros danos, que deverão ser imediatamente 

lixo até a última 

trave do andaime, na altura e na largura, devendo cobrir toda a 

lixo, a ser fixada 

no andaime instalado ao redor das fachadas do prédio. A bandeja 

será confeccionada em madeira de lei, com largura total de 2,00 

metros, cujo dimensionamento e critérios de fixação serão 

e submetidos à 

poderá utilizar as janelas da fachada para fazer a 

passagem das peças principais, sendo que o travamento destas 

não poderá ser feito internamente nos compartimentos, cujo 

Os andaimes e passarelas deverão ter interferência mínima nas 

atividades cotidianamente realizadas na área, além de garantirem 

total segurança aos técnicos que farão uso dos mesmos e aos 

s que circulam pelo local, preservando também os bens 

cerâmicas apresentam sujidade 

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 



 

PREFEITURA 

PALÁCIO PLÁCIDO DE CASTRO

OBRA DE RECUPERAÇÃO E MANUTENÇÃO 

movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

ambiente inferior. Desta

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 

habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem

classificações. 

écrítica, devido à deterioração e isolamento de uso da sala de 

acesso ao terraço.

Já a seção em cobertura por telhas em fibrocim

anexo, apresenta 

interna da platibanda com as algerozes, ocasionando infiltração de 

água no ambiente inferior. Desta forma, está afetando os 

requisitos de segurança, nos quesitos operacional e estrutural, 

bem como a habitabilidade, nos quesitos de estanqueidad

saúde, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as 

classificações. Em relação ao grau de risco, 

manutenção também urgente

anexo no 1º andar

 

2.1 Manutenção Corretiva dos Telhados

 

Haverá necessidade de Manutenção e Recuperação das Fachadas.

Procedimentos 

- Em relação aos telhados, deverá ser limpo os telhados laterais e 

recomposta alg

- Já o telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

madeiramento, caso necessário e utilizando algeroz no contato 

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações. 
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movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

ambiente inferior. Desta forma, está afetando os requisitos de 

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 

habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem

classificações. A ação de manutenção é emergencial, porque 

, devido à deterioração e isolamento de uso da sala de 

acesso ao terraço. 

Já a seção em cobertura por telhas em fibrocim

anexo, apresenta sujidade prolongada, rachadu

interna da platibanda com as algerozes, ocasionando infiltração de 

água no ambiente inferior. Desta forma, está afetando os 

requisitos de segurança, nos quesitos operacional e estrutural, 

bem como a habitabilidade, nos quesitos de estanqueidad

saúde, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as 

classificações. Em relação ao grau de risco, foi indicada ação de 

manutenção também urgente, devido à deterioração da sala do 

1º andar. 

Manutenção Corretiva dos Telhados e Descidas de Água

Haverá necessidade de Manutenção e Recuperação das Fachadas.

Procedimentos para Manutenção a serem adotados:

Em relação aos telhados, deverá ser limpo os telhados laterais e 

recomposta alguma telha que porventura está solta ou avariada.

Já o telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

madeiramento, caso necessário e utilizando algeroz no contato 

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações. 
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movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

forma, está afetando os requisitos de 

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 

habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as 

A ação de manutenção é emergencial, porque 

, devido à deterioração e isolamento de uso da sala de 

Já a seção em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o 

sujidade prolongada, rachaduras na borda 

interna da platibanda com as algerozes, ocasionando infiltração de 

água no ambiente inferior. Desta forma, está afetando os 

requisitos de segurança, nos quesitos operacional e estrutural, 

bem como a habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, 

saúde, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

quesitos. Suas anomalias e falhas percorrem todas as 

foi indicada ação de 

, devido à deterioração da sala do 

e Descidas de Água 

Haverá necessidade de Manutenção e Recuperação das Fachadas. 

Manutenção a serem adotados: 

Em relação aos telhados, deverá ser limpo os telhados laterais e 

ventura está solta ou avariada. 

Já o telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

madeiramento, caso necessário e utilizando algeroz no contato 

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações. Para áreas 
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não refeita

utilizada água, sabão e fungicidas.

- No telhado em fibrocimento do anexo, ou seja, reparo e/ou 

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

limpeza e impermeabilização da calha e tubo de 

além do uso de selante na descida das tubulações.Os trabalhos 

nas coberturas e terraço 

nos revestimentos internos.

- No telhado, os

bolor podem ser 

cuidado de utilizar aditivo impermeabilizante na argamassa de 

revestimento.

- Após os procedimentos

preferencialmente, acrílica, nas cores indicadas no item específico 

sobre o tema nesse Memorial Descritivo.

 

2.2 Correção da 

 

No canto fundos esquerda do 

reservatórios superiores de água

Técnico de Inspeção Predial

piso elevado em concreto 

expostas, gerando infiltração 

ambiente inferior, sendo este os sanitários do 2º pavimento, em 

que a laje de cobertura apresenta vários pontos de infiltração

necessárias as seguintes ações:

- Tratamento da laje que suporta os dois reservatórios, com 

recobrimento das ferragens e impermeabilização;

- Revisão do sistema e tubulações hidráulicas dos reservatórios, 

pois há vazamentos nas conexões;

- Impermeabilizaçã
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não refeitas, fazer a manutenção preventiva com limpeza

izada água, sabão e fungicidas. 

o telhado em fibrocimento do anexo, ou seja, reparo e/ou 

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

limpeza e impermeabilização da calha e tubo de 

além do uso de selante na descida das tubulações.Os trabalhos 

nas coberturas e terraço deverão cessar as infiltrações observadas 

nos revestimentos internos. 

No telhado, os locais que estão ocos ou esfarelando ou com 

bolor podem ser reparados ou removidos e refeitos, com o 

cuidado de utilizar aditivo impermeabilizante na argamassa de 

evestimento. 

os procedimentos, pintá-las com selador e pintura PVA 

preferencialmente, acrílica, nas cores indicadas no item específico 

tema nesse Memorial Descritivo. 

Correção da Base dos Reservatórios Superiores

No canto fundos esquerda do terraço estão alocados os dois 

reservatórios superiores de água, conforme fotos do Laudo 

Técnico de Inspeção Predial. A base está comprometida, poi

piso elevado em concreto está fissurado e com armaduras 

expostas, gerando infiltração no terraço e entrada de água no 

inferior, sendo este os sanitários do 2º pavimento, em 

que a laje de cobertura apresenta vários pontos de infiltração

necessárias as seguintes ações: 

Tratamento da laje que suporta os dois reservatórios, com 

recobrimento das ferragens e impermeabilização; 

Revisão do sistema e tubulações hidráulicas dos reservatórios, 

pois há vazamentos nas conexões; 

Impermeabilização do piso da base dos reservatórios.
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com limpeza, sendo 

o telhado em fibrocimento do anexo, ou seja, reparo e/ou 

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

limpeza e impermeabilização da calha e tubo de queda pluvial, 

além do uso de selante na descida das tubulações.Os trabalhos 

cessar as infiltrações observadas 

locais que estão ocos ou esfarelando ou com 

reparados ou removidos e refeitos, com o 

cuidado de utilizar aditivo impermeabilizante na argamassa de 

las com selador e pintura PVA ou 

preferencialmente, acrílica, nas cores indicadas no item específico 

uperiores 

terraço estão alocados os dois 

, conforme fotos do Laudo 

. A base está comprometida, pois o 

fissurado e com armaduras 

no terraço e entrada de água no 

inferior, sendo este os sanitários do 2º pavimento, em 

que a laje de cobertura apresenta vários pontos de infiltração. São 

Tratamento da laje que suporta os dois reservatórios, com 

Revisão do sistema e tubulações hidráulicas dos reservatórios, 

o do piso da base dos reservatórios. 
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2.3 Correção das 

 

A água acumulada nos telhados, percorre calhas até tubos de 

queda, que estão dispostos de forma aparente nas fachadas. 

Estes tubos precisam de manutenção e desobstrução, inclu

com substituição de algumas peças e conexões. É fundamental 

que a substituição seja feita por tubulação com o mesmo 

diâmetro. São descritos os seguintes procedimentos:

- Limpeza das calhas, retirada de folhas e sujeiras;

- Desobstrução dos tubos de qu

- Correção no nivelamento das calhas, para que as águas sejam 

conduzidas para os tubos de queda;

- Manutenção nas conexões entre calhas, joelhos, e tubos de 

quedas; 

- Substituição de peças que encontrarem

destruídas, quebradas ou com 

- Substituição dos algerozes

- Limpeza e 

- Manutenção e realocação de drenos de ar condicionado, de 

forma a impedir que a água infiltre nas paredes.

Não serão aceitas calhas em PVC, somente calhas em aço

galvanizado.

 

2.4 Reparo na 

 

As seções em cobertura por telhas

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 

movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

ambiente inferior. Desta

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 
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Correção das Tubulações Pluviais Externas 

A água acumulada nos telhados, percorre calhas até tubos de 

queda, que estão dispostos de forma aparente nas fachadas. 

Estes tubos precisam de manutenção e desobstrução, inclu

com substituição de algumas peças e conexões. É fundamental 

que a substituição seja feita por tubulação com o mesmo 

diâmetro. São descritos os seguintes procedimentos:

Limpeza das calhas, retirada de folhas e sujeiras; 

Desobstrução dos tubos de quedas; 

Correção no nivelamento das calhas, para que as águas sejam 

conduzidas para os tubos de queda; 

Manutenção nas conexões entre calhas, joelhos, e tubos de 

Substituição de peças que encontrarem-se corroídas ou 

destruídas, quebradas ou com furos; 

ubstituição dos algerozes; 

Limpeza e impermeabilização da calha e tubos de queda;

Manutenção e realocação de drenos de ar condicionado, de 

forma a impedir que a água infiltre nas paredes. 

Não serão aceitas calhas em PVC, somente calhas em aço

galvanizado. 

Reparo na Cobertura em Telhas Cerâmicas 

As seções em cobertura por telhas cerâmicas apresentam sujidade 

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 

movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

ambiente inferior. Desta forma, está afetando os requisitos de 

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 
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A água acumulada nos telhados, percorre calhas até tubos de 

queda, que estão dispostos de forma aparente nas fachadas. 

Estes tubos precisam de manutenção e desobstrução, inclusive 

com substituição de algumas peças e conexões. É fundamental 

que a substituição seja feita por tubulação com o mesmo 

diâmetro. São descritos os seguintes procedimentos: 

 

Correção no nivelamento das calhas, para que as águas sejam 

Manutenção nas conexões entre calhas, joelhos, e tubos de 

se corroídas ou 

s de queda; 

Manutenção e realocação de drenos de ar condicionado, de 

Não serão aceitas calhas em PVC, somente calhas em aço 

cerâmicas apresentam sujidade 

prolongada, principalmente as coberturas dos lavabos e escadaria. 

A cobertura da sala de acesso do terraço apresenta 

movimentação das peças e não há algeroz entre a cúpula, 

ocasionando desencaixes e posterior infiltração de água no 

forma, está afetando os requisitos de 

segurança, nos quesitos operacional e estrutural, bem como a 
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habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

funcionalidade e conforto, e 

quesitos.  

São necessárias as seguintes med

- Deverá ser limpo os telhados laterais e recomposta alguma telha 

que porventura está solta ou avariada;

- O telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

madeiramento, cas

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações.

 

2.5 Manutenção da 

 

A Cúpula em Concr

estruturalmente, porém há alguns pontos internos em que a 

armadura está exposta, necessitando de tratamento e cobrimento, 

para que a ferragem não sofra com corrosão, a fim de 

reestabelecer o quesito sustentabilidade no item de 

Os pontos observados aparentam anomalias de ordem 

construtiva, em que não 

ou a armadura movimentou

relação às falhas, estas estão na ordem de execução, 

analogamente a anomalia e operacionais, devido a choques, em 

que o atrito do golpe pode ter arrancado pa

madeiramento da cúpula, que serve de sustentação para a casa 

de máquinas do relógio apresenta

A manutenção predial de cúpulas é complexa tanto pelo risco da 

altura, quanto pelo fato de uma cúpula geralmente não suportar 

uma carga extra de força para a manutenção. A solução 

andaimes tipo “tubo equipado” na parte externa

A manutenção, portanto, será:
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habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, em todos os 

São necessárias as seguintes medidas de manutenção:

Deverá ser limpo os telhados laterais e recomposta alguma telha 

rventura está solta ou avariada; 

O telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

madeiramento, caso necessário e utilizando algeroz no contato 

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações.

Manutenção da Cúpula em Concreto 

A Cúpula em Concreto, de forma macro, apresenta

estruturalmente, porém há alguns pontos internos em que a 

adura está exposta, necessitando de tratamento e cobrimento, 

para que a ferragem não sofra com corrosão, a fim de 

reestabelecer o quesito sustentabilidade no item de 

Os pontos observados aparentam anomalias de ordem 

construtiva, em que não houve cobrimento de concreto suficiente 

ou a armadura movimentou-se no processo de concretagem. Em 

relação às falhas, estas estão na ordem de execução, 

analogamente a anomalia e operacionais, devido a choques, em 

que o atrito do golpe pode ter arrancado parte do cobrimento.

madeiramento da cúpula, que serve de sustentação para a casa 

de máquinas do relógio apresenta-se seguro. 

A manutenção predial de cúpulas é complexa tanto pelo risco da 

altura, quanto pelo fato de uma cúpula geralmente não suportar 

arga extra de força para a manutenção. A solução 

andaimes tipo “tubo equipado” na parte externa. 

A manutenção, portanto, será: 
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habitabilidade, nos quesitos de estanqueidade, saúde, 

sustentabilidade, em todos os 

idas de manutenção: 

Deverá ser limpo os telhados laterais e recomposta alguma telha 

O telhado da antessala do terraço, deverá ser refeito, visto 

algumas telhas desencaixadas e soltas, reparando o 

o necessário e utilizando algeroz no contato 

com a estrutura da cúpula, a fim de evitar infiltrações. 

to, de forma macro, apresenta-se segura 

estruturalmente, porém há alguns pontos internos em que a 

adura está exposta, necessitando de tratamento e cobrimento, 

para que a ferragem não sofra com corrosão, a fim de 

reestabelecer o quesito sustentabilidade no item de durabilidade. 

Os pontos observados aparentam anomalias de ordem 

houve cobrimento de concreto suficiente 

se no processo de concretagem. Em 

relação às falhas, estas estão na ordem de execução, 

analogamente a anomalia e operacionais, devido a choques, em 

rte do cobrimento.O 

madeiramento da cúpula, que serve de sustentação para a casa 

A manutenção predial de cúpulas é complexa tanto pelo risco da 

altura, quanto pelo fato de uma cúpula geralmente não suportar 

arga extra de força para a manutenção. A solução é montar 
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- Limpeza geral da cúpula, mas observar que a mesma não 

consegue resistir a carga para manutenção;

- A limpeza pode ser 

- A cúpulapossui algun

de forma que se deve tratar essa ferragem, limpando

escova e aplicando primer anticorrosivo

- Restaurar a camada de cobrimento com 

- Restaurar 

como no encontro do plano da cúpula com seus pilares curvos, 

removendo

- Reparar a armadura caso encontre

remoção das seçõ

A escada de acesso ao 

seus degraus superiores avarias por cupins, tornando inseguro a 

subida até o topo, além de prejudicar a habitabilidade, no quesito 

funcionalidade, e a sustentabilidade, nos quesitos de du

e manutenibilidade. Não apresenta anomalias, porém há falha de 

execução de manutenção

- Substituir as peças de madeira avariadas por peças novas, tanto 

na estrutura quanto na escada, tratando todas as peçascom 

cupinicida, conside

- Telas devem ser usadas no 

aves; 

- A lona utilizada na base deve ser revisada, a fim de cobrir toda a 

seção do forro em lambri de madeira abaixo, inclusive cantos.

 

2.6 Recuperação do Terraço

 

A antessala para o terraço e o terraço propriamente dito

localizados no 2º andar

cerâmicos maciços deitados, rejuntados por argamassa, com 
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Limpeza geral da cúpula, mas observar que a mesma não 

consegue resistir a carga para manutenção; 

A limpeza pode ser com jato de média pressão e escova;

A cúpulapossui alguns pontos internos com armadura 

de forma que se deve tratar essa ferragem, limpando

aplicando primer anticorrosivo na armadura

estaurar a camada de cobrimento com graute; 

Restaurar com graute realizar nas seções em que estão soltas, 

como no encontro do plano da cúpula com seus pilares curvos, 

removendo-as, limpando a região e aplicando graute;

eparar a armadura caso encontre-se armadura exposta após a 

remoção das seções soltas. 

A escada de acesso ao Lanternim, em madeira, apresenta em 

seus degraus superiores avarias por cupins, tornando inseguro a 

subida até o topo, além de prejudicar a habitabilidade, no quesito 

funcionalidade, e a sustentabilidade, nos quesitos de du

e manutenibilidade. Não apresenta anomalias, porém há falha de 

execução de manutenção corretiva. Deve ser executado:

ubstituir as peças de madeira avariadas por peças novas, tanto 

na estrutura quanto na escada, tratando todas as peçascom 

nicida, considerando-se sua reaplicação anual; 

Telas devem ser usadas no Lanternim para evitar a entrada de 

A lona utilizada na base deve ser revisada, a fim de cobrir toda a 

seção do forro em lambri de madeira abaixo, inclusive cantos.

Recuperação do Terraço 

antessala para o terraço e o terraço propriamente dito

localizados no 2º andar. A pavimentação do terraço 

cerâmicos maciços deitados, rejuntados por argamassa, com 
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Limpeza geral da cúpula, mas observar que a mesma não 

com jato de média pressão e escova; 

s pontos internos com armadura aparente, 

de forma que se deve tratar essa ferragem, limpando-a com 

na armadura; 

com graute realizar nas seções em que estão soltas, 

como no encontro do plano da cúpula com seus pilares curvos, 

do a região e aplicando graute; 

se armadura exposta após a 

madeira, apresenta em 

seus degraus superiores avarias por cupins, tornando inseguro a 

subida até o topo, além de prejudicar a habitabilidade, no quesito 

funcionalidade, e a sustentabilidade, nos quesitos de durabilidade 

e manutenibilidade. Não apresenta anomalias, porém há falha de 

corretiva. Deve ser executado: 

ubstituir as peças de madeira avariadas por peças novas, tanto 

na estrutura quanto na escada, tratando todas as peçascom 

 

para evitar a entrada de 

A lona utilizada na base deve ser revisada, a fim de cobrir toda a 

seção do forro em lambri de madeira abaixo, inclusive cantos. 

antessala para o terraço e o terraço propriamente dito estão 

. A pavimentação do terraço é em tijolos 

cerâmicos maciços deitados, rejuntados por argamassa, com 
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rodapés em argamassa

sob os reservatórios, que tem tratamento já especificado.

Há alguns anos

impermeabilização no terraço e 

ar-condicionados, visando a diminuição de infiltrações aos 

ambientes i

praticamente destruída por uma tempestade a cerca de três anos 

atrás. 

Para a recuperação, é importante saber que o

atenção porque

deitados e re

adequado de drenagem.

Devido à sua idade e por receber insolação direta, encontra

muito poroso, portanto, não estanque. Isso ocasiona uma série de 

manifestações patológicas, principalmente infiltrações, que 

alcançam os ambientes inferiorespor percolação, fazendo o 

revestimento argamassado das paredes ficar úmido, de forma que 

manchas de bolor se formem principalmente nos forros e 

encontros com o forro.

Em manutenção corretiva feita anteriormente,foi feito ouso d

impermeabilizante sobre o piso, provavelmente aplicado em 

reparo anterior executado a dois anos, de forma que 

aparentemente e segundo relatos dos colaboradores locais, a 

manifestação patológica reduziu drasticamente nos 

inferiores. 

Soma-se a

estrutura não existem, visto que tal técnica inexistia na concepção 

da edificação, além de rodapés argamassados externos fissurados 

e porosos, de forma que facilmente encontra

plantas cresc

observadas em praticamente todo o perímetro do 
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rodapés em argamassa. Um dos problemas do terraço é o piso 

sob os reservatórios, que tem tratamento já especificado.

alguns anos foi feito um pequeno trabalho de 

impermeabilização no terraço e a melhor locação dos drenos dos 

condicionados, visando a diminuição de infiltrações aos 

ambientes inferiores.A antessala do terraço, no 2º andar, foi 

praticamente destruída por uma tempestade a cerca de três anos 

Para a recuperação, é importante saber que o terraço

atenção porque apresenta pavimentação em tijolos maciços 

deitados e rejuntados em argamassa e não possui sistema 

adequado de drenagem. 

Devido à sua idade e por receber insolação direta, encontra

muito poroso, portanto, não estanque. Isso ocasiona uma série de 

manifestações patológicas, principalmente infiltrações, que 

ançam os ambientes inferiorespor percolação, fazendo o 

revestimento argamassado das paredes ficar úmido, de forma que 

manchas de bolor se formem principalmente nos forros e 

com o forro. 

Em manutenção corretiva feita anteriormente,foi feito ouso d

impermeabilizante sobre o piso, provavelmente aplicado em 

reparo anterior executado a dois anos, de forma que 

aparentemente e segundo relatos dos colaboradores locais, a 

manifestação patológica reduziu drasticamente nos 

 

se a isso as juntas de dessolidarização do piso com a 

estrutura não existem, visto que tal técnica inexistia na concepção 

da edificação, além de rodapés argamassados externos fissurados 

e porosos, de forma que facilmente encontra-se umidade e até 

plantas crescendo em seu interior, conforme as manchas 

observadas em praticamente todo o perímetro do 
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terraço é o piso 

sob os reservatórios, que tem tratamento já especificado. 

foi feito um pequeno trabalho de 

a melhor locação dos drenos dos 

condicionados, visando a diminuição de infiltrações aos 

A antessala do terraço, no 2º andar, foi 

praticamente destruída por uma tempestade a cerca de três anos 

terraço é objeto de 

apresenta pavimentação em tijolos maciços 

e não possui sistema 

Devido à sua idade e por receber insolação direta, encontra-se 

muito poroso, portanto, não estanque. Isso ocasiona uma série de 

manifestações patológicas, principalmente infiltrações, que 

ançam os ambientes inferiorespor percolação, fazendo o 

revestimento argamassado das paredes ficar úmido, de forma que 

manchas de bolor se formem principalmente nos forros e 

Em manutenção corretiva feita anteriormente,foi feito ouso de um 

impermeabilizante sobre o piso, provavelmente aplicado em 

reparo anterior executado a dois anos, de forma que 

aparentemente e segundo relatos dos colaboradores locais, a 

manifestação patológica reduziu drasticamente nos ambientes 

isso as juntas de dessolidarização do piso com a 

estrutura não existem, visto que tal técnica inexistia na concepção 

da edificação, além de rodapés argamassados externos fissurados 

se umidade e até 

endo em seu interior, conforme as manchas 

observadas em praticamente todo o perímetro do 
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terraço,manifestando

encontros com as paredes internas

Além disso, com a necessidade de tubu

instalado tu

suficiente, visto as manchas de umidade 

afetando os requisitos de habitabilidade,

estanqueidade, 

quesitos de durabilidade e m

São necessárias as seguintes medidas de manutenção:

- Limpeza completa do terraço, removendo sujosidades e 

vegetações;

- Restaurar pontos de rejunte dos tijolos faltantes ou 

enfraquecidos com argamassa flexível;

- Remover e substituir rod

- Impermeabilizar o piso em tijolos, com 

impermeabilizante de poliuretano transparente

- Nos encontros com paredes e tubulações, devem ser usados 

selantes ou mastiques flexíveis a fim de garantir total 

estanqueidade do 

- Revisar e 

rachaduras e vazamentos;

- Substituir as tampas dos res

 

2.7 Readequação da Cobertura e

Pavimento

 

O 1º andar é composto por uma circulaçã

circulação externa protegida por cobertura em policarbonato, 

salas frontais e laterais, sanitários públicos e sacada frontal. Há 

quatro pequenas sacadas para as salas frontais dos cantos

no ambiente da circulação externa fundos do 1º 

cobertura em policarbonato não cobre o suficiente a circulação, 
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terraço,manifestando-se patologicamente como infiltrações nos 

encontros com as paredes internas. 

Além disso, com a necessidade de tubulações diversas, foi 

tubulação externa metálica, porém não houve vedação 

suficiente, visto as manchas de umidade e, desta forma, está 

afetando os requisitos de habitabilidade, nos quesitos de 

estanqueidade, higiene e conforto, e sustentabilidade, nos 

quesitos de durabilidade e manutenibilidade.  

São necessárias as seguintes medidas de manutenção:

Limpeza completa do terraço, removendo sujosidades e 

vegetações; 

Restaurar pontos de rejunte dos tijolos faltantes ou 

enfraquecidos com argamassa flexível; 

Remover e substituir rodapés avariados; 

Impermeabilizar o piso em tijolos, com membrana líquida 

impermeabilizante de poliuretano transparente; 

Nos encontros com paredes e tubulações, devem ser usados 

selantes ou mastiques flexíveis a fim de garantir total 

estanqueidade do sistema; 

Revisar e ancorar bem a tubulação de água fria para 

rachaduras e vazamentos; 

ubstituir as tampas dos reservatórios que estão avariados.

Readequação da Cobertura em Policarbonato do 2º 

Pavimento 

O 1º andar é composto por uma circulação interna, uma 

circulação externa protegida por cobertura em policarbonato, 

salas frontais e laterais, sanitários públicos e sacada frontal. Há 

quatro pequenas sacadas para as salas frontais dos cantos

no ambiente da circulação externa fundos do 1º 

cobertura em policarbonato não cobre o suficiente a circulação, 
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se patologicamente como infiltrações nos 

lações diversas, foi 

bulação externa metálica, porém não houve vedação 

esta forma, está 

nos quesitos de 

higiene e conforto, e sustentabilidade, nos 

São necessárias as seguintes medidas de manutenção: 

Limpeza completa do terraço, removendo sujosidades e 

Restaurar pontos de rejunte dos tijolos faltantes ou 

membrana líquida 

Nos encontros com paredes e tubulações, devem ser usados 

selantes ou mastiques flexíveis a fim de garantir total 

ancorar bem a tubulação de água fria para evitar 

ervatórios que estão avariados. 

m Policarbonato do 2º 

o interna, uma 

circulação externa protegida por cobertura em policarbonato, 

salas frontais e laterais, sanitários públicos e sacada frontal. Há 

quatro pequenas sacadas para as salas frontais dos cantos. Ainda 

no ambiente da circulação externa fundos do 1º andar, a 

cobertura em policarbonato não cobre o suficiente a circulação, 
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deságua diretamente sobre o guarda

não está bem selada na sua borda superior, trazendo umidade no 

perímetro do palácio, causando manchas, infiltrações e 

degradação dos revestimentos.  De forma global, está sendo 

afetado os requisitos habitabilidade, nos quesitos de 

estanqueidade, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, nos 

quesitos de durabilidade e manutenibilidade.A cobertura em 

policarbonato deve ser

evitando que água se acumule no corpo da edificação, bem como 

gotejar acima do guarda

A proposta é a substituição da 

policarbonato por uma em vidro

caimento de 5%

detalhamento, que possa 

sobre o guarda corpo do Palácio.

 

2.8 Recuperação do telhado das mansarda

“Setor Jurídico”

 

A seção em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o anexo

denominado “Setor Jurídico”

rachaduras na borda interna da platibanda com as algerozes, 

ocasionando infiltração de água no ambiente inferior, conforme as 

manifestações patológicas 

São necessários os seguintes procedimentos de manutenção:

- Deverá ser limpo os telhados 

alguma telha que porventura está solta ou avariada

- A estrutura

encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos xilófagos, 

quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por peças de 

igual dimensão, materialidade e formato, seguindo o predisposto 

na NBR7190/1997

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GABRIEL / RS 

ASTRO 
ANUTENÇÃO PREDIAL 

deságua diretamente sobre o guarda-corpo e fachada fundos, e 

não está bem selada na sua borda superior, trazendo umidade no 

perímetro do palácio, causando manchas, infiltrações e 

adação dos revestimentos.  De forma global, está sendo 

afetado os requisitos habitabilidade, nos quesitos de 

estanqueidade, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, nos 

quesitos de durabilidade e manutenibilidade.A cobertura em 

policarbonato deve ser refeita visando um melhor caimento, 

evitando que água se acumule no corpo da edificação, bem como 

gotejar acima do guarda-corpo. 

A proposta é a substituição da estrutura em metal e 

policarbonato por uma em vidro, cuja estrutura em metal terá 

caimento de 5%, com mesmas dimensões (com 30 m²), conforme 

detalhamento, que possa fazer com que a água da chuva não caia 

sobre o guarda corpo do Palácio. 

Recuperação do telhado das mansardas e Telhado do 

“Setor Jurídico” 

seção em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o anexo

denominado “Setor Jurídico”, apresenta sujidade prolongada, 

rachaduras na borda interna da platibanda com as algerozes, 

ocasionando infiltração de água no ambiente inferior, conforme as 

ações patológicas verificadas. 

São necessários os seguintes procedimentos de manutenção:

everá ser limpo os telhados em fibrocimento, 

alguma telha que porventura está solta ou avariada

estrutura do telhado deverá ser revisada, as peças q

encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos xilófagos, 

quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por peças de 

igual dimensão, materialidade e formato, seguindo o predisposto 

na NBR7190/1997; 
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corpo e fachada fundos, e 

não está bem selada na sua borda superior, trazendo umidade no 

perímetro do palácio, causando manchas, infiltrações e 

adação dos revestimentos.  De forma global, está sendo 

afetado os requisitos habitabilidade, nos quesitos de 

estanqueidade, funcionalidade e conforto, e sustentabilidade, nos 

quesitos de durabilidade e manutenibilidade.A cobertura em 

refeita visando um melhor caimento, 

evitando que água se acumule no corpo da edificação, bem como 

estrutura em metal e cobertura em 

, cuja estrutura em metal terá 

(com 30 m²), conforme 

fazer com que a água da chuva não caia 

s e Telhado do 

seção em cobertura por telhas em fibrocimento, sobre o anexo 

, apresenta sujidade prolongada, 

rachaduras na borda interna da platibanda com as algerozes, 

ocasionando infiltração de água no ambiente inferior, conforme as 

São necessários os seguintes procedimentos de manutenção: 

em fibrocimento, recomposta 

alguma telha que porventura está solta ou avariada; 

deverá ser revisada, as peças que se 

encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos xilófagos, 

quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por peças de 

igual dimensão, materialidade e formato, seguindo o predisposto 
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- Para eventuais substituições deverá ser

densidade e seca, se certificando que esta seja tratada com 

imunização preventiva com cupinicida de elevada eficiência

- Em peças de madeira que não possuam a possibilidade de 

remoção, ou forem danos reversíveis, a solução de injeçã

massas resinosas constitui uma técnica passível de reparar e 

reconstituir as estruturas

- O telhado em fibrocimento do anexo

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

limpeza e impermeabilização

além do uso de selante na descida das tubulações.

 

3) Manutenção e Impermeabilização das paredes, forros e pisos 

internos 

 

Os revestimentos dos pisos devem ser corrigidos, quando houver 

peças quebradas, ou substituídos parcialmente ou totalmente, a 

critério do fiscal, sejam eles cerâmicos, em porcelanato ou tábua. 

Não se prevê a troca de método construtivo, ou substituição de 

materiais. Da mesma forma, as paredes

argamassa corrigida e sua pintura integral. Deverá ser feita uma 

manutenção nos forros, com substituição de peças, além da 

correção dos forros em gesso

 

3.1 Recuperação 

 

As paredes internas receberão correção da argamassa e pintura 

integral. Em sua totalidade foram rebocadas com argamassa de 

cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrílica ou PVA, à 

exceção os lavabos das salas da esquerda, que receberam 

cerâmica esmaltada de co

tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala 
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Para eventuais substituições deverá ser utilizada madeira de alta 

densidade e seca, se certificando que esta seja tratada com 

imunização preventiva com cupinicida de elevada eficiência

Em peças de madeira que não possuam a possibilidade de 

remoção, ou forem danos reversíveis, a solução de injeçã

massas resinosas constitui uma técnica passível de reparar e 

reconstituir as estruturas, caso necessário; 

telhado em fibrocimento do anexo sofrerá

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

limpeza e impermeabilização da calha e tubo de queda pluvial, 

além do uso de selante na descida das tubulações. 

Impermeabilização das paredes, forros e pisos 

Os revestimentos dos pisos devem ser corrigidos, quando houver 

peças quebradas, ou substituídos parcialmente ou totalmente, a 

critério do fiscal, sejam eles cerâmicos, em porcelanato ou tábua. 

Não se prevê a troca de método construtivo, ou substituição de 

materiais. Da mesma forma, as paredes internas 

argamassa corrigida e sua pintura integral. Deverá ser feita uma 

manutenção nos forros, com substituição de peças, além da 

correção dos forros em gesso 

Recuperação de Paredes Internas 

s internas receberão correção da argamassa e pintura 

m sua totalidade foram rebocadas com argamassa de 

cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrílica ou PVA, à 

exceção os lavabos das salas da esquerda, que receberam 

cerâmica esmaltada de cor clara até o teto. Já em relação aos 

tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala 
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lizada madeira de alta 

densidade e seca, se certificando que esta seja tratada com 

imunização preventiva com cupinicida de elevada eficiência; 

Em peças de madeira que não possuam a possibilidade de 

remoção, ou forem danos reversíveis, a solução de injeção de 

massas resinosas constitui uma técnica passível de reparar e 

sofrerá reparo e/ou 

substituição dos algerozes internos, madeiramento, telhas, e 

da calha e tubo de queda pluvial, 

 

Impermeabilização das paredes, forros e pisos 

Os revestimentos dos pisos devem ser corrigidos, quando houver 

peças quebradas, ou substituídos parcialmente ou totalmente, a 

critério do fiscal, sejam eles cerâmicos, em porcelanato ou tábua. 

Não se prevê a troca de método construtivo, ou substituição de 

 deverão ter a 

argamassa corrigida e sua pintura integral. Deverá ser feita uma 

manutenção nos forros, com substituição de peças, além da 

s internas receberão correção da argamassa e pintura 

m sua totalidade foram rebocadas com argamassa de 

cimento, cal e areia, e pintadas com tinta acrílica ou PVA, à 

exceção os lavabos das salas da esquerda, que receberam 

r clara até o teto. Já em relação aos 

tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e sala 
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frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo o 

restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida.

Devido à inviabilidade financeira de s

tinta acrílica existente no prédio para adequação de 

incompatibilidade de materiais indicada no diagnóstico, será 

utilizada tinta acrílica aplicada sobre massa acrílica nas paredes de 

alvenaria e gesso acartonado que não se desti

de azulejo. 

As paredes existentes devem ser previamente lixadas, devem ser 

analisadas as condições do reboco

As paredes que apresentam manchas de umidade e fungos 

passarão por limpeza com solução de hipoclorito de sódio a 10% 

ou água sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco 

ou iminência de se soltar passarão pela remoção do emboço e 

reboco por meio m

Nos casos onde não há possibilidade de recuperação do reboco 

existente, este deverá ser removido evitando golpes 

possíveis danos à edificação. 

Nas trincas caracterizadas como capilares, deverá ser aplicada 

massa corretiva (Emulsão Acrílica modificada, cargas minerais, 

aditivos e água). Deverá ocorrer à raspagem da tinta solta nas 

superfícies de parede, o preenchimento de pequenos orifícios, 

lixamento e regularização do reboco.

Nas trincas e fissuras, deverá s

um apicoamento manual, de 2cm para cada lado e 1cm de 

profundidade, onde será fixada tela de nylon para facilitar a 

aderência da nova argamassa. 

Nos casos em que seja necessário substituir o re

aplicar novo, 

composição das superfícies do entorno para correta fixação do 

reboco. Nos casos onde o revestimento já foi executado com 

argamassa de cimento, deverá ser executado chapisco com traço 
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frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo o 

restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida.

Devido à inviabilidade financeira de se remover toda a camada de 

tinta acrílica existente no prédio para adequação de 

incompatibilidade de materiais indicada no diagnóstico, será 

utilizada tinta acrílica aplicada sobre massa acrílica nas paredes de 

alvenaria e gesso acartonado que não se destinem a revestimento 

 

As paredes existentes devem ser previamente lixadas, devem ser 

analisadas as condições do reboco. 

As paredes que apresentam manchas de umidade e fungos 

passarão por limpeza com solução de hipoclorito de sódio a 10% 

ou água sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco 

ou iminência de se soltar passarão pela remoção do emboço e 

reboco por meio mecânico para posterior reconstituição.

Nos casos onde não há possibilidade de recuperação do reboco 

existente, este deverá ser removido evitando golpes 

possíveis danos à edificação.  

Nas trincas caracterizadas como capilares, deverá ser aplicada 

assa corretiva (Emulsão Acrílica modificada, cargas minerais, 

aditivos e água). Deverá ocorrer à raspagem da tinta solta nas 

superfícies de parede, o preenchimento de pequenos orifícios, 

lixamento e regularização do reboco. 

Nas trincas e fissuras, deverá ser feito, ao redor da área atingida, 

um apicoamento manual, de 2cm para cada lado e 1cm de 

profundidade, onde será fixada tela de nylon para facilitar a 

aderência da nova argamassa.  

Nos casos em que seja necessário substituir o reboco existente ou 

novo, deverá ser realizada a análise caso a caso da 

composição das superfícies do entorno para correta fixação do 

reboco. Nos casos onde o revestimento já foi executado com 

argamassa de cimento, deverá ser executado chapisco com traço 
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frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo o 

restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida. 

e remover toda a camada de 

tinta acrílica existente no prédio para adequação de 

incompatibilidade de materiais indicada no diagnóstico, será 

utilizada tinta acrílica aplicada sobre massa acrílica nas paredes de 

nem a revestimento 

As paredes existentes devem ser previamente lixadas, devem ser 

As paredes que apresentam manchas de umidade e fungos 

passarão por limpeza com solução de hipoclorito de sódio a 10% 

ou água sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco 

ou iminência de se soltar passarão pela remoção do emboço e 

ecânico para posterior reconstituição. 

Nos casos onde não há possibilidade de recuperação do reboco 

existente, este deverá ser removido evitando golpes fortes e 

Nas trincas caracterizadas como capilares, deverá ser aplicada 

assa corretiva (Emulsão Acrílica modificada, cargas minerais, 

aditivos e água). Deverá ocorrer à raspagem da tinta solta nas 

superfícies de parede, o preenchimento de pequenos orifícios, 

er feito, ao redor da área atingida, 

um apicoamento manual, de 2cm para cada lado e 1cm de 

profundidade, onde será fixada tela de nylon para facilitar a 

boco existente ou 

deverá ser realizada a análise caso a caso da 

composição das superfícies do entorno para correta fixação do 

reboco. Nos casos onde o revestimento já foi executado com 

argamassa de cimento, deverá ser executado chapisco com traço 
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1:3, seguido do embo

garantindo superfíc

Nos locais onde o reboco é a base de cal, deverá ser utilizada cal 

virgem, hidratada na obra, com água potável, utilizando um 

tanque impermeável. A pasta e cal, resultante deste processo, 

deverá ficar armazenada e coberta por, no mínimo, 21 dias até o 

uso.  

As imperfeições devem ser corrigidas com aplicação de massa 

corrida, que após seca, deve ser lixada para uniformização da 

superfície. Após, deve ser aplicada duas demãos de selador de 

base acrílica, para uniformização da superfície. As paredes devem 

receber uma camada de massa acrílica para regularização, 

aplicada com espátula ou desempenadeira de aço, em duas 

demãos com intervalo de 3 horas entre elas. Após a secagem 

(cerca de 5 horas), a superfície deve ser lixada e limpa para 

receber a pintura. A tinta

qualidade, a base de água 

nas cores indicadas. Deverá ser aplicada em 

intervalo mínimo de 4 horas entre elas e utilizando rolo de lã de 

pelo baixo ou pincel de cerdas

seguir o padrão existente no 

ser aprovadas pela fiscalização, antes da execução, durante a 

obra. 

 

3.2 Recuperação 

 

A manutenção do forro dar

coberturas e terraço, p

aos tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e 

sala frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo 

o restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida.
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1:3, seguido do emboço e posterior reboco, com traço 1:2:

garantindo superfície lisa e livre de ondulações. 

Nos locais onde o reboco é a base de cal, deverá ser utilizada cal 

virgem, hidratada na obra, com água potável, utilizando um 

tanque impermeável. A pasta e cal, resultante deste processo, 

deverá ficar armazenada e coberta por, no mínimo, 21 dias até o 

As imperfeições devem ser corrigidas com aplicação de massa 

corrida, que após seca, deve ser lixada para uniformização da 

superfície. Após, deve ser aplicada duas demãos de selador de 

base acrílica, para uniformização da superfície. As paredes devem 

ber uma camada de massa acrílica para regularização, 

aplicada com espátula ou desempenadeira de aço, em duas 

demãos com intervalo de 3 horas entre elas. Após a secagem 

(cerca de 5 horas), a superfície deve ser lixada e limpa para 

receber a pintura. A tinta acrílica utilizada deverá ser de 

qualidade, a base de água e apresentar acabamento acetinado 

nas cores indicadas. Deverá ser aplicada em duas

intervalo mínimo de 4 horas entre elas e utilizando rolo de lã de 

pelo baixo ou pincel de cerdas macias. As cores aplicadas deverão 

seguir o padrão existente no Palácio Plácido de Castro

ser aprovadas pela fiscalização, antes da execução, durante a 

Recuperação de Forros Internos 

A manutenção do forro dar-se-á após a manutenção das 

oberturas e terraço, para que cessem as infiltrações. E

aos tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e 

sala frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo 

o restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida.
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ço e posterior reboco, com traço 1:2:8, 

Nos locais onde o reboco é a base de cal, deverá ser utilizada cal 

virgem, hidratada na obra, com água potável, utilizando um 

tanque impermeável. A pasta e cal, resultante deste processo, 

deverá ficar armazenada e coberta por, no mínimo, 21 dias até o 

As imperfeições devem ser corrigidas com aplicação de massa 

corrida, que após seca, deve ser lixada para uniformização da 

superfície. Após, deve ser aplicada duas demãos de selador de 

base acrílica, para uniformização da superfície. As paredes devem 

ber uma camada de massa acrílica para regularização, 

aplicada com espátula ou desempenadeira de aço, em duas 

demãos com intervalo de 3 horas entre elas. Após a secagem 

(cerca de 5 horas), a superfície deve ser lixada e limpa para 

acrílica utilizada deverá ser de alta 

e apresentar acabamento acetinado 

duas demãos, com 

intervalo mínimo de 4 horas entre elas e utilizando rolo de lã de 

macias. As cores aplicadas deverão 

Palácio Plácido de Castro e deverão 

ser aprovadas pela fiscalização, antes da execução, durante a 

á após a manutenção das 

ara que cessem as infiltrações. Em relação 

aos tetos, a varanda de acesso recebeu reboco e pintura, hall e 

sala frontal esquerda possuem lambris em madeira pintada, sendo 

o restante em rebaixo de gesso com iluminação embutida. 
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Para tetos rebocados, deve

manutenção:

- Limpeza dos tetos 

fungos por solução de hipoclorito de sódio a 10% ou água 

sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco ou 

iminência de se so

por meio mecânic

- Reconstituição dos desplacamentos do teto, com massa corrida;

- Pintura do forro.

Para forros em lambri e madeira pintada, deverão ser feitos os 

seguintes proc

- Toda a estrutura de madeira 

peças que se encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos 

xilófagos, quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por 

peças de igual dimensão, materialidade e formato, seg

predisposto na NBR7190/1997. Neste caso, deverá ser utilizada 

madeira com as mesmas características da peça a ser substituida

se certificando que esta seja tratada com imunização preventiva 

com cupinicida de elevada eficiência.

- Peças de madeira

remoção, ou forem danos reversíveis, 

pintados, de forma a não desarmonizar o ambiente;

- Peças faltantes deverão ser colocadas, mas a

substituição de peças degradadas da estrutur

de Castro

monitoramento 

segurança dos in

- Para a demolição dessas estruturas poderão ser utilizadas 

ferramentas manuais ou motorizadas, como martelos, serra 

circular, entre outros e conforme técnicas indicadas pelos 

especialistas em estruturas de madeira, de forma a não afetar as 

peças íntegras, e respeitando as dimensões e fragilidade das 
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tos rebocados, deve-se fazer o seguinte procedimento de 

manutenção: 

Limpeza dos tetos que apresentam manchas de umidade e 

fungos por solução de hipoclorito de sódio a 10% ou água 

sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco ou 

iminência de se soltar passarão pela remoção do emboço e reboco 

por meio mecânico para posterior reconstituição; 

Reconstituição dos desplacamentos do teto, com massa corrida;

Pintura do forro. 

Para forros em lambri e madeira pintada, deverão ser feitos os 

seguintes procedimentos: 

oda a estrutura de madeira de forros deverá ser revisada, as 

peças que se encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos 

xilófagos, quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por 

peças de igual dimensão, materialidade e formato, seg

predisposto na NBR7190/1997. Neste caso, deverá ser utilizada 

com as mesmas características da peça a ser substituida

se certificando que esta seja tratada com imunização preventiva 

pinicida de elevada eficiência. 

eças de madeira de forro que não possuam a possibilidade de 

remoção, ou forem danos reversíveis, deverão ser lixados e 

pintados, de forma a não desarmonizar o ambiente;

Peças faltantes deverão ser colocadas, mas a

substituição de peças degradadas da estrutura do Palácio Plácido 

de Castro e forro de Lambri deverá ser realizada com 

monitoramento e autorização pela Fiscalização, a fim de garantir a 

segurança dos indivíduos e da edificação em si; 

Para a demolição dessas estruturas poderão ser utilizadas 

ferramentas manuais ou motorizadas, como martelos, serra 

circular, entre outros e conforme técnicas indicadas pelos 

especialistas em estruturas de madeira, de forma a não afetar as 

peças íntegras, e respeitando as dimensões e fragilidade das 
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se fazer o seguinte procedimento de 

que apresentam manchas de umidade e 

fungos por solução de hipoclorito de sódio a 10% ou água 

sanitária 50% e os pontos com desplacamento de reboco ou 

ltar passarão pela remoção do emboço e reboco 

Reconstituição dos desplacamentos do teto, com massa corrida; 

Para forros em lambri e madeira pintada, deverão ser feitos os 

deverá ser revisada, as 

peças que se encontrarem afetadas por umidade, ação de insetos 

xilófagos, quebradas ou danificadas deverão ser substituídas por 

peças de igual dimensão, materialidade e formato, seguindo o 

predisposto na NBR7190/1997. Neste caso, deverá ser utilizada 

com as mesmas características da peça a ser substituida, 

se certificando que esta seja tratada com imunização preventiva 

que não possuam a possibilidade de 

deverão ser lixados e 

pintados, de forma a não desarmonizar o ambiente; 

Peças faltantes deverão ser colocadas, mas a execução da 

a do Palácio Plácido 

forro de Lambri deverá ser realizada com 

iscalização, a fim de garantir a 

Para a demolição dessas estruturas poderão ser utilizadas 

ferramentas manuais ou motorizadas, como martelos, serra 

circular, entre outros e conforme técnicas indicadas pelos 

especialistas em estruturas de madeira, de forma a não afetar as 

peças íntegras, e respeitando as dimensões e fragilidade das 
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estruturas. O 

que serão progressivamente retirados do local e encaminhados 

para as caçambas de entulho.

Para forros em gesso, deverão ser feitos os seguintes 

procedimentos:

- Limpeza dos forros em gesso. Os locais 

manchas de umidade e fungos pass

com água sanitária (1 colher por litro) e detergente. A limpeza 

deve ser absolutamente cuidadosa, para posterior pintura e/ou 

substituição de peças;

- Os forros de gesso 

técnica corrente para este tipo de serviço, em placas de gesso, 

liso, de qualidade superior, espessura de 1,25cm, com massa, 

selador e pintura PVA na cor branco neve;

- Serão instalados sobre perfis de aço galvanizado industrializados

e específicos para e

- Os arremates serão com negativo tipo “tabica” junto às paredes, 

com 30mm, conforme técnica corrente para este tipo de serviço

- Deverão ser previstos recortes para instalação dos sistemas 

elétrico e hidráulico.

- Correção de detalhes do forro, como rodaforros, em gesso;

- Pintura do forro.

 

3.3 Recuperação 

 

Existem vários tipos de pisos, em madeira, porcelanato e 

cerâmico. Devem ser feita uma verificação 

dos pisos, e executada a manutenção, com recolocação de peças 

soltas ou substituição de peças quebradas. São especificadas as 

seguintes rotinas:

- Limpeza integral dos pisos, respeitando o material, e evitando 

arranhões e quebras;
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estruturas. O material resultante deverá ser colocado em sacos 

que serão progressivamente retirados do local e encaminhados 

para as caçambas de entulho. 

Para forros em gesso, deverão ser feitos os seguintes 

procedimentos: 

Limpeza dos forros em gesso. Os locais que apr

manchas de umidade e fungos passarão por limpeza com solução 

com água sanitária (1 colher por litro) e detergente. A limpeza 

deve ser absolutamente cuidadosa, para posterior pintura e/ou 

substituição de peças; 

Os forros de gesso substituídos serão executados conforme 

técnica corrente para este tipo de serviço, em placas de gesso, 

liso, de qualidade superior, espessura de 1,25cm, com massa, 

pintura PVA na cor branco neve; 

Serão instalados sobre perfis de aço galvanizado industrializados

e específicos para estruturação deste tipo de forro; 

Os arremates serão com negativo tipo “tabica” junto às paredes, 

com 30mm, conforme técnica corrente para este tipo de serviço

Deverão ser previstos recortes para instalação dos sistemas 

e hidráulico. 

Correção de detalhes do forro, como rodaforros, em gesso;

Pintura do forro. 

Recuperação de Pisos Internos e Escada Metálica Interna

Existem vários tipos de pisos, em madeira, porcelanato e 

cerâmico. Devem ser feita uma verificação extensa em cada um 

dos pisos, e executada a manutenção, com recolocação de peças 

soltas ou substituição de peças quebradas. São especificadas as 

seguintes rotinas: 

Limpeza integral dos pisos, respeitando o material, e evitando 

arranhões e quebras; 
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material resultante deverá ser colocado em sacos 

que serão progressivamente retirados do local e encaminhados 

Para forros em gesso, deverão ser feitos os seguintes 

que apresentam 

arão por limpeza com solução 

com água sanitária (1 colher por litro) e detergente. A limpeza 

deve ser absolutamente cuidadosa, para posterior pintura e/ou 

o executados conforme 

técnica corrente para este tipo de serviço, em placas de gesso, 

liso, de qualidade superior, espessura de 1,25cm, com massa, 

Serão instalados sobre perfis de aço galvanizado industrializados 

 

Os arremates serão com negativo tipo “tabica” junto às paredes, 

com 30mm, conforme técnica corrente para este tipo de serviço; 

Deverão ser previstos recortes para instalação dos sistemas 

Correção de detalhes do forro, como rodaforros, em gesso; 

e Escada Metálica Interna 

Existem vários tipos de pisos, em madeira, porcelanato e 

extensa em cada um 

dos pisos, e executada a manutenção, com recolocação de peças 

soltas ou substituição de peças quebradas. São especificadas as 

Limpeza integral dos pisos, respeitando o material, e evitando 
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- Desplacamento de peças que estejam soltas;

- Verificação da condição e substituição dos rodapés;

- Colocação dos pisos faltantes;

Além disso, é necessária a pintura da escada de metálica interna 

que dá acesso ao 2º andar, que está em boas condiç

necessita de pintura. Deverá 

todas as superfícies da escada, principalmente nos cantos

de remover 

até duas demãos de produto contra corrosão, para posterior 

pintura com tinta esmalte.

Para manutenção da escada é descrita a seguinte rotina:

- Limpeza da escada, com lixação para remover resíduos;

- Pintura em duas demãos, em tinta com a mesma cor da escada.

 

4) Manutenção e Recuperação das Fachadas

 

As fachadas e platiban

executadas em revestimento argamassado. Da mesma forma que 

o revestimento interno, a argamassa externa também é porosa, 

porém está em um meio mais agressivo, pois sofre diretamente 

com a ação das chuvas e do sol. 

fachadas devem sofrer manutenção com frequência. 

externas deverão ser limpas com jato d’água de 

pressão para eliminação de 

de sais, fungos, manchas e carbonatação

tempo, para posterior pintura.

Observa-se descascamento da pintura e do reboco em vários 

pontos, principalmente na parte superior do canto fundos 

esquerdo e próximo ao piso externo no térreo, porém há 

contribuições de tubulações de qued

fachadas que estão desconexas, trazendo umidades pontuais nos 

locais afetados, inclusive com plantas, como visto nas fachadas 
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lacamento de peças que estejam soltas; 

Verificação da condição e substituição dos rodapés;

Colocação dos pisos faltantes; 

Além disso, é necessária a pintura da escada de metálica interna 

que dá acesso ao 2º andar, que está em boas condiç

ita de pintura. Deverá ser realizada a lixação enérgica de 

superfícies da escada, principalmente nos cantos

de remover possível oxidação existente. Após, deverá ser aplicada 

até duas demãos de produto contra corrosão, para posterior 

com tinta esmalte. 

Para manutenção da escada é descrita a seguinte rotina:

Limpeza da escada, com lixação para remover resíduos;

Pintura em duas demãos, em tinta com a mesma cor da escada.

Manutenção e Recuperação das Fachadas 

As fachadas e platibandas do palácio, à exceção da cúpula, foram 

executadas em revestimento argamassado. Da mesma forma que 

o revestimento interno, a argamassa externa também é porosa, 

porém está em um meio mais agressivo, pois sofre diretamente 

com a ação das chuvas e do sol. Devido à sua fragilidade, as 

fachadas devem sofrer manutenção com frequência. 

externas deverão ser limpas com jato d’água de 

pressão para eliminação de plantas, musgos, mofo, eflorescências 

de sais, fungos, manchas e carbonatação devido às ações do 

tempo, para posterior pintura. 

se descascamento da pintura e do reboco em vários 

pontos, principalmente na parte superior do canto fundos 

esquerdo e próximo ao piso externo no térreo, porém há 

contribuições de tubulações de queda pluviais alocadas rente às 

fachadas que estão desconexas, trazendo umidades pontuais nos 

locais afetados, inclusive com plantas, como visto nas fachadas 
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Verificação da condição e substituição dos rodapés; 

Além disso, é necessária a pintura da escada de metálica interna 

que dá acesso ao 2º andar, que está em boas condições, mas 

ser realizada a lixação enérgica de 

superfícies da escada, principalmente nos cantos, a fim 

existente. Após, deverá ser aplicada 

até duas demãos de produto contra corrosão, para posterior 

Para manutenção da escada é descrita a seguinte rotina: 

Limpeza da escada, com lixação para remover resíduos; 

Pintura em duas demãos, em tinta com a mesma cor da escada. 

das do palácio, à exceção da cúpula, foram 

executadas em revestimento argamassado. Da mesma forma que 

o revestimento interno, a argamassa externa também é porosa, 

porém está em um meio mais agressivo, pois sofre diretamente 

Devido à sua fragilidade, as 

fachadas devem sofrer manutenção com frequência. As paredes 

externas deverão ser limpas com jato d’água de média/baixa 

plantas, musgos, mofo, eflorescências 

devido às ações do 

se descascamento da pintura e do reboco em vários 

pontos, principalmente na parte superior do canto fundos 

esquerdo e próximo ao piso externo no térreo, porém há 

a pluviais alocadas rente às 

fachadas que estão desconexas, trazendo umidades pontuais nos 

locais afetados, inclusive com plantas, como visto nas fachadas 
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laterais, sendo que tal problema é muito prejudicial e influencia 

diretamente na umidade que adentra 

também é encontrada em pontos externos das platibandas e 

beirais, acusando a permanência de umidade nos locais.

 

4.1 Limpeza das Fachadas

 

A manutenção

deverá ser realizada no local. Inicialmente deverá ser realizada 

limpeza com água 

e escova de cerdas macias. Deverá ser realizada a remoção das 

tintas superficiais

que deverão ser ministradas com cuidado e suavidade. 

Para remoção de pichações recomenda

produto de mesma equivalência técnica ou superior em qualidade 

e acabamento, diluentes 

solventes comerciais e se necessário forte escovagem. Aplica

uma camada do produto e deixa

durante algum tempo. Raspa

destilada e deionizada e escova. Dever

da microflora existente através do uso de produtos secantes, 

como herbicida

aplicado sobre a vegetação antes de remover, deixando agir por 

24 h para que faça a fotossíntese e seque pa

 

4.2 Restauração de Superfícies Lisas das Fachadas

 

Inicialmente, deverá ser realizada análise através de percussão 

com martelo de borracha das condições do reboco destas 

superfícies. Se for constatado que há estabilidade, estas deverão 

ser limpas,
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laterais, sendo que tal problema é muito prejudicial e influencia 

diretamente na umidade que adentra as paredes. A vegetação 

também é encontrada em pontos externos das platibandas e 

beirais, acusando a permanência de umidade nos locais.

Limpeza das Fachadas 

manutenção das superfícies, dos ornamentos de argamassa 

deverá ser realizada no local. Inicialmente deverá ser realizada 

limpeza com água e jatos de água de baixa pressão, sabão neutro 

e escova de cerdas macias. Deverá ser realizada a remoção das 

tintas superficiais e o nivelamento das superfícies através de lixas, 

que deverão ser ministradas com cuidado e suavidade. 

Para remoção de pichações recomenda-se o White Sprit Xileno, ou 

produto de mesma equivalência técnica ou superior em qualidade 

e acabamento, diluentes celulósicos, cloretos de metileno ou 

solventes comerciais e se necessário forte escovagem. Aplica

uma camada do produto e deixa-se agir sobre a superfície 

durante algum tempo. Raspa-se em seguida e lava

destilada e deionizada e escova. Deverá ser realizada a remoção 

da microflora existente através do uso de produtos secantes, 

como herbicidas compostos de organofosforado. Este deverá ser 

aplicado sobre a vegetação antes de remover, deixando agir por 

24 h para que faça a fotossíntese e seque para remoção.

Restauração de Superfícies Lisas das Fachadas

Inicialmente, deverá ser realizada análise através de percussão 

com martelo de borracha das condições do reboco destas 

superfícies. Se for constatado que há estabilidade, estas deverão 

ser limpas, inicialmente, com métodos não abrasivos como água 
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laterais, sendo que tal problema é muito prejudicial e influencia 

as paredes. A vegetação 

também é encontrada em pontos externos das platibandas e 

beirais, acusando a permanência de umidade nos locais. 

das superfícies, dos ornamentos de argamassa 

deverá ser realizada no local. Inicialmente deverá ser realizada 

jatos de água de baixa pressão, sabão neutro 

e escova de cerdas macias. Deverá ser realizada a remoção das 

e o nivelamento das superfícies através de lixas, 

que deverão ser ministradas com cuidado e suavidade.  

se o White Sprit Xileno, ou 

produto de mesma equivalência técnica ou superior em qualidade 

celulósicos, cloretos de metileno ou 

solventes comerciais e se necessário forte escovagem. Aplica-se 

se agir sobre a superfície 

se em seguida e lava-se com água 

á ser realizada a remoção 

da microflora existente através do uso de produtos secantes, 

Este deverá ser 

aplicado sobre a vegetação antes de remover, deixando agir por 

ra remoção. 

Restauração de Superfícies Lisas das Fachadas 

Inicialmente, deverá ser realizada análise através de percussão 

com martelo de borracha das condições do reboco destas 

superfícies. Se for constatado que há estabilidade, estas deverão 

inicialmente, com métodos não abrasivos como água 
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vaporizada e, caso necessário, através de jatos de água de baixa 

pressão com sabão neutro e auxílio de escova de cerdas macias. 

Onde não for constatada a estabilidade, cerca de 

equivalente 

- Para dar estabilidade ao reboco, é necessário 

existente ou aplicar novo, deverá ser realizada a análise caso a 

caso da composição das superfícies do entorno para correta 

fixação do reboco. Nos ca

executado com argamassa de cimento, deverá ser executado 

chapisco com traço 1:3, seguido do emboço e posterior reboco, 

com traço 1:2:

 

4.3 Restauração de Detalhes Construtivos e

 

Para restauração dos

internos ou externos, deverão ser 

local utilizando a argamassa 

Fiscalização

superficiais e o nivelamento das superfícies através de lixas, que 

deverão ser ministradas com cuidado e suavidade. A restauração 

dos elementos decorativos, molde, limpeza consolidação e fixação 

dos elementos existentes e execução dos não existentes devem 

ser executa

habilitados.

Para manutenção dos elementos que estão bem fixados, será feira 

inspeção um a um. Se estiverem soltos serão retirados com 

formão espátula. Se estiverem apenas com pouca instabilidade, 

pode-se inje

Quando for necessária intervenção em superfície de estuque dos 

ornamentos de fachada, por apresentar fissuras ou rachaduras, 

estas deverão ser preenchidas e ter os fragmentos soltos colados 

para que se recuper
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vaporizada e, caso necessário, através de jatos de água de baixa 

pressão com sabão neutro e auxílio de escova de cerdas macias. 

Onde não for constatada a estabilidade, cerca de 

equivalente de fachada, deve-se observar o que segue:

Para dar estabilidade ao reboco, é necessário substituir o reboco 

existente ou aplicar novo, deverá ser realizada a análise caso a 

caso da composição das superfícies do entorno para correta 

fixação do reboco. Nos casos onde o revestimento já foi 

executado com argamassa de cimento, deverá ser executado 

chapisco com traço 1:3, seguido do emboço e posterior reboco, 

com traço 1:2:8, garantindo superfície lisa e livre de ondulações.

Restauração de Detalhes Construtivos e Ornamentos

Para restauração dos detalhes construtivos e

internos ou externos, deverão ser executadas as manutenções 

local utilizando a argamassa com traço determinad

Fiscalização. Deverá ser realizada a remoção das tintas 

s e o nivelamento das superfícies através de lixas, que 

deverão ser ministradas com cuidado e suavidade. A restauração 

dos elementos decorativos, molde, limpeza consolidação e fixação 

dos elementos existentes e execução dos não existentes devem 

ser executados por profissionais nesse tipo de manutenção

habilitados. 

Para manutenção dos elementos que estão bem fixados, será feira 

inspeção um a um. Se estiverem soltos serão retirados com 

formão espátula. Se estiverem apenas com pouca instabilidade, 

se injetar um consolidante a base de cal com seringa.

Quando for necessária intervenção em superfície de estuque dos 

ornamentos de fachada, por apresentar fissuras ou rachaduras, 

estas deverão ser preenchidas e ter os fragmentos soltos colados 

para que se recupere a integridade do material. Os materiais 
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vaporizada e, caso necessário, através de jatos de água de baixa 

pressão com sabão neutro e auxílio de escova de cerdas macias.  

Onde não for constatada a estabilidade, cerca de 25% da área 

que segue: 

substituir o reboco 

existente ou aplicar novo, deverá ser realizada a análise caso a 

caso da composição das superfícies do entorno para correta 

sos onde o revestimento já foi 

executado com argamassa de cimento, deverá ser executado 

chapisco com traço 1:3, seguido do emboço e posterior reboco, 

ie lisa e livre de ondulações. 

Ornamentos 

detalhes construtivos e ornamentos, 

executadas as manutenções no 

determinado pela 

. Deverá ser realizada a remoção das tintas 

s e o nivelamento das superfícies através de lixas, que 

deverão ser ministradas com cuidado e suavidade. A restauração 

dos elementos decorativos, molde, limpeza consolidação e fixação 

dos elementos existentes e execução dos não existentes devem 

profissionais nesse tipo de manutenção 

Para manutenção dos elementos que estão bem fixados, será feira 

inspeção um a um. Se estiverem soltos serão retirados com 

formão espátula. Se estiverem apenas com pouca instabilidade, 

tar um consolidante a base de cal com seringa. 

Quando for necessária intervenção em superfície de estuque dos 

ornamentos de fachada, por apresentar fissuras ou rachaduras, 

estas deverão ser preenchidas e ter os fragmentos soltos colados 

e a integridade do material. Os materiais 



 

PREFEITURA 

PALÁCIO PLÁCIDO DE CASTRO

OBRA DE RECUPERAÇÃO E MANUTENÇÃO 

utilizados para o preenchimento são as pastas e as colas com 

resina termo endurecedora acrescentadas de pó de mármore.

Para preencher falhas maiores deverão ser empregadas massas 

compostas por um enchimento inerte,

um ligante que pode ser orgânico (resina) ou inorgânico (pasta de 

cal pura ou Etil Silicato).

Ferragens expostas deverão receber tratamento com convertedor 

de ferrugem ou produto de mesma equivalência técnica ou 

superior em qualid

cobrimento com a argamassa determinada pela análise.

Elementos que estão quebrados ou faltantes deverão ser 

reproduzidos com as mesmas características das peças originais, 

utilizando como moldes as peças idênticas

 

4.4 Manutenção

 

Para manutenção das sacadas, além da impermeabilização do 

piso, será feita a manutenção dos balaústres, conforme descrição 

do item específico. 

possuir maior comprimento ou pingadeira, a fi

água percole pela fachada, manchando

 

4.5 Recuperação de Muros e Gradis;

 

Na balaustrada, cornijas e frisos na fachada

realizada limpeza com jatos de água de baixa pressão, sabão 

neutro e escova de cerdas macias e, nos pontos que apresentam 

manchas de umidade e fungos, deverá ser utilizada solução de 

hipoclorito de sódio a 10% ou á

Deverá ser realizada a análise trecho a trecho durante o período 

da execução do serviço de manutenção

estabilidade do capeamento dessas estruturas existentes. 
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utilizados para o preenchimento são as pastas e as colas com 

resina termo endurecedora acrescentadas de pó de mármore.

Para preencher falhas maiores deverão ser empregadas massas 

compostas por um enchimento inerte, geralmente pó de pedra e 

um ligante que pode ser orgânico (resina) ou inorgânico (pasta de 

cal pura ou Etil Silicato). 

Ferragens expostas deverão receber tratamento com convertedor 

de ferrugem ou produto de mesma equivalência técnica ou 

superior em qualidade e acabamento, antes de ser refeito seu 

cobrimento com a argamassa determinada pela análise.

Elementos que estão quebrados ou faltantes deverão ser 

reproduzidos com as mesmas características das peças originais, 

utilizando como moldes as peças idênticas. 

Manutenção das Sacadas 

manutenção das sacadas, além da impermeabilização do 

piso, será feita a manutenção dos balaústres, conforme descrição 

do item específico. Os drenos de sacadas e circulações devem 

possuir maior comprimento ou pingadeira, a fim de evitar que a 

água percole pela fachada, manchando-as. 

Recuperação de Muros e Gradis; 

Na balaustrada, cornijas e frisos na fachada e sacadas,

realizada limpeza com jatos de água de baixa pressão, sabão 

neutro e escova de cerdas macias e, nos pontos que apresentam 

manchas de umidade e fungos, deverá ser utilizada solução de 

hipoclorito de sódio a 10% ou água sanitária 50% para remoção

Deverá ser realizada a análise trecho a trecho durante o período 

execução do serviço de manutenção para análise da 

estabilidade do capeamento dessas estruturas existentes. 
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utilizados para o preenchimento são as pastas e as colas com 

resina termo endurecedora acrescentadas de pó de mármore. 

Para preencher falhas maiores deverão ser empregadas massas 

geralmente pó de pedra e 

um ligante que pode ser orgânico (resina) ou inorgânico (pasta de 

Ferragens expostas deverão receber tratamento com convertedor 

de ferrugem ou produto de mesma equivalência técnica ou 

ade e acabamento, antes de ser refeito seu 

cobrimento com a argamassa determinada pela análise. 

Elementos que estão quebrados ou faltantes deverão ser 

reproduzidos com as mesmas características das peças originais, 

manutenção das sacadas, além da impermeabilização do 

piso, será feita a manutenção dos balaústres, conforme descrição 

Os drenos de sacadas e circulações devem 

m de evitar que a 

e sacadas, deverá ser 

realizada limpeza com jatos de água de baixa pressão, sabão 

neutro e escova de cerdas macias e, nos pontos que apresentam 

manchas de umidade e fungos, deverá ser utilizada solução de 

gua sanitária 50% para remoção. 

Deverá ser realizada a análise trecho a trecho durante o período 

para análise da 

estabilidade do capeamento dessas estruturas existentes. 
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Inicialmente, deverá ser realizada a percussão com martelo de 

borracha das condições do reboco destes elementos. Nos casos 

onde não foi constatada estabilidade, o reboco existente de

ser removido 

Após a cura do novo revestimento e nos locais onde for 

constatado que há estabilidade, as superfícies deverão ser 

niveladas, através de lixas e espátulas para receber nova pintura 

impermeabilizante com manta liquida de base acr

acrílico em dispersão aquosa) e aplicação a frio sem emendas, 

pronta para uso e moldada no local. Deverá ser utilizada na cor 

proposta cromática

características de reflexão da luz e consequente dim

absorção de calor. Para finalização, deverá ser utilizada pintura 

acrílica, conforme proposta cromática, em três demãos.

 

4.6 Manutenção de Esquadrias

 

Deve-se substituir ou reformar as peças avariadas, tanto as folhas 

como os caixilhos, vidros e fe

repintá-las com tinta esmalte de qualidade comprovada, em duas 

demãos, para que se forme uma película com boa espessura. Na 

sua reinstalação, é fundamental aplicar vedante para ambiente 

externo entre a abertura da parede e

visando a não entrada de água pelas juntas do sistema.

O trabalho de manutenção

Castro deverá ser realizado por profissionais 

capacitados para este fim

As esquadrias com valor hist

restauradas

reintegrações e substituições de partes danificadas, em madeira 

compatível com a existente e devem ser fixadas com o uso de 

cola específica para madeira, resistente a 
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Inicialmente, deverá ser realizada a percussão com martelo de 

borracha das condições do reboco destes elementos. Nos casos 

onde não foi constatada estabilidade, o reboco existente de

ser removido e refeito. 

Após a cura do novo revestimento e nos locais onde for 

constatado que há estabilidade, as superfícies deverão ser 

niveladas, através de lixas e espátulas para receber nova pintura 

impermeabilizante com manta liquida de base acrílica (Copolímero 

acrílico em dispersão aquosa) e aplicação a frio sem emendas, 

pronta para uso e moldada no local. Deverá ser utilizada na cor 

proposta cromática, com densidade de 1,25g/cm³ devido às 

características de reflexão da luz e consequente dim

absorção de calor. Para finalização, deverá ser utilizada pintura 

acrílica, conforme proposta cromática, em três demãos.

Manutenção de Esquadrias 

se substituir ou reformar as peças avariadas, tanto as folhas 

como os caixilhos, vidros e fechaduras, lixá-las, imunizá

las com tinta esmalte de qualidade comprovada, em duas 

demãos, para que se forme uma película com boa espessura. Na 

sua reinstalação, é fundamental aplicar vedante para ambiente 

externo entre a abertura da parede e o caixilho da esquadria, 

visando a não entrada de água pelas juntas do sistema.

trabalho de manutenção das esquadrias do Palácio Plácido de 

deverá ser realizado por profissionais 

capacitados para este fim. 

As esquadrias com valor histórico serão preservadas e 

restauradas, como as portas esculpidas. Deverão ser realizadas 

reintegrações e substituições de partes danificadas, em madeira 

compatível com a existente e devem ser fixadas com o uso de 

cola específica para madeira, resistente a umidade e que atente a 
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Inicialmente, deverá ser realizada a percussão com martelo de 

borracha das condições do reboco destes elementos. Nos casos 

onde não foi constatada estabilidade, o reboco existente deverá 

Após a cura do novo revestimento e nos locais onde for 

constatado que há estabilidade, as superfícies deverão ser 

niveladas, através de lixas e espátulas para receber nova pintura 

ílica (Copolímero 

acrílico em dispersão aquosa) e aplicação a frio sem emendas, 

pronta para uso e moldada no local. Deverá ser utilizada na cor da 

, com densidade de 1,25g/cm³ devido às 

características de reflexão da luz e consequente diminuição na 

absorção de calor. Para finalização, deverá ser utilizada pintura 

acrílica, conforme proposta cromática, em três demãos. 

se substituir ou reformar as peças avariadas, tanto as folhas 

las, imunizá-las e 

las com tinta esmalte de qualidade comprovada, em duas 

demãos, para que se forme uma película com boa espessura. Na 

sua reinstalação, é fundamental aplicar vedante para ambiente 

o caixilho da esquadria, 

visando a não entrada de água pelas juntas do sistema. 

do Palácio Plácido de 

deverá ser realizado por profissionais marceneiros 

órico serão preservadas e 

. Deverão ser realizadas 

reintegrações e substituições de partes danificadas, em madeira 

compatível com a existente e devem ser fixadas com o uso de 

umidade e que atente a 
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norma americana ASTM D4236, com tempo de cura de 6 horas, e 

uso externo, evitando o uso d

Todas as peças deverão receber imunização preventiva a base de 

cupinicidas de elevada eficiência.  Pequenas part

como furos na superfície ou lascas, poderão ser completadas com 

o uso de pasta composta por serragem

citada. 

No caso das ferragens, deverá acontecer a confecção de peças 

faltantes obedecendo às dimensões existentes, mas

clara a percepção de atemporal. As peças propostas deverão ser 

aprovadas pela equipe de projeto e 

ferragens em estado possível de recup

recuperadas, observando que deverá 

enérgica d

existente. Após, deverá ser aplicada até duas demãos de produto 

contra corrosão, para posterior pintura com tinta esmalte.Nos 

casos onde a 

ou outro tipo de

realizada a substituição por peça nova, em aço, com dimensões e 

formato equivalentes a peça pré existente.

As esquadrias sem valor histórico ou identidade serão 

recuperadas ou, em último caso, 

razão do menor custo.

isenta de cavidades, carunchos, nós, fendas e qualquer defeito 

que comprometa a sua durabilidade, resistência e aspecto. 

Deverão ser sumariamente recusadas as peças qu

sinais de empenamento, deslocamento, rachaduras, lascas, 

desigualdades na madeira ou outros defeitos. 

As operações de corte, furação e outras eventualmente 

necessárias deverão ser executadas com equipamentos 

mecânicos.
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norma americana ASTM D4236, com tempo de cura de 6 horas, e 

uso externo, evitando o uso de pregos e artefatos metálicos.

Todas as peças deverão receber imunização preventiva a base de 

cupinicidas de elevada eficiência.  Pequenas part

como furos na superfície ou lascas, poderão ser completadas com 

o uso de pasta composta por serragem e a cola específica já 

No caso das ferragens, deverá acontecer a confecção de peças 

faltantes obedecendo às dimensões existentes, mas

clara a percepção de atemporal. As peças propostas deverão ser 

aprovadas pela equipe de projeto e Fiscalização. Todas as 

ferragens em estado possível de recuperação deverão ser 

recuperadas, observando que deverá ser realizada a lixação 

enérgica de todas as ferragens, a fim de remover a oxidação 

existente. Após, deverá ser aplicada até duas demãos de produto 

contra corrosão, para posterior pintura com tinta esmalte.Nos 

casos onde a ferragem se encontre corroída, quebrada, com furos 

ou outro tipo de patologia que inviabilize seu uso, deverá ser 

realizada a substituição por peça nova, em aço, com dimensões e 

formato equivalentes a peça pré existente. 

As esquadrias sem valor histórico ou identidade serão 

recuperadas ou, em último caso, trocas por modelos novos em 

razão do menor custo.A madeira utilizada deverá ser de lei, seca, 

isenta de cavidades, carunchos, nós, fendas e qualquer defeito 

que comprometa a sua durabilidade, resistência e aspecto. 

Deverão ser sumariamente recusadas as peças que apresentarem 

sinais de empenamento, deslocamento, rachaduras, lascas, 

desigualdades na madeira ou outros defeitos.  

As operações de corte, furação e outras eventualmente 

necessárias deverão ser executadas com equipamentos 

mecânicos. 
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norma americana ASTM D4236, com tempo de cura de 6 horas, e 

e pregos e artefatos metálicos. 

Todas as peças deverão receber imunização preventiva a base de 

cupinicidas de elevada eficiência.  Pequenas partes faltantes, 

como furos na superfície ou lascas, poderão ser completadas com 

e a cola específica já 

No caso das ferragens, deverá acontecer a confecção de peças 

faltantes obedecendo às dimensões existentes, mas mantendo 

clara a percepção de atemporal. As peças propostas deverão ser 

iscalização. Todas as 

eração deverão ser 

ser realizada a lixação 

e todas as ferragens, a fim de remover a oxidação 

existente. Após, deverá ser aplicada até duas demãos de produto 

contra corrosão, para posterior pintura com tinta esmalte.Nos 

se encontre corroída, quebrada, com furos 

patologia que inviabilize seu uso, deverá ser 

realizada a substituição por peça nova, em aço, com dimensões e 

As esquadrias sem valor histórico ou identidade serão lixadas e 

por modelos novos em 

A madeira utilizada deverá ser de lei, seca, 

isenta de cavidades, carunchos, nós, fendas e qualquer defeito 

que comprometa a sua durabilidade, resistência e aspecto.  

e apresentarem 

sinais de empenamento, deslocamento, rachaduras, lascas, 

As operações de corte, furação e outras eventualmente 

necessárias deverão ser executadas com equipamentos 
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As guarnições das por

balcões e terraços deverão receber o tratamento padrão das 

esquadrias de madeira, ou seja, substituição das partes 

danificadas, com peças de madeira compatível com a existente 

que devem ser fixadas com o uso de cola e

evitando o uso de pregos e artefatos metálicos. Além disso, os 

pisos dos balcões e terraços serão refeitos, a fim de acertar a 

inclinação e evitar o acúmulo de água.

As janelas que possuem cor, deverão ser pintadas

 

5) Finalização do Serviço

 

Após concluídas as manutenções demandadas pela Fiscalização, a 

Empreiteira fará a entrega dos serviços

instalações e realizada a limpeza intensa e eficiente, com uso de 

sabão neutro, água e escova de cerdas macias

liberação pela 

Ficará a cargo da 

equipamentos, entulhos e restos de materiais que ali se 

encontrarem. A área deverá ser deixada completamente limpa e 

em condições de ser utilizada.

A Empreiteira deverá recolher os entulhos, e destiná

licenciada. 

No Ato de Lavratura do termo de Recebimento Provisório, ou nos 

30 dias que o sucederem, a fiscalização informará a existência de 

defeitos e imperfeições que venham a ser constatadas

defeitos deverão ser corrigidos pela contratada e deverão estar 

concluídos para a entrega do Recebimento Definitivo. 
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As guarnições das portas (sóculo) nas vistas em contato aos 

balcões e terraços deverão receber o tratamento padrão das 

esquadrias de madeira, ou seja, substituição das partes 

danificadas, com peças de madeira compatível com a existente 

que devem ser fixadas com o uso de cola específica para madeira, 

evitando o uso de pregos e artefatos metálicos. Além disso, os 

pisos dos balcões e terraços serão refeitos, a fim de acertar a 

inclinação e evitar o acúmulo de água. 

As janelas que possuem cor, deverão ser pintadas 

erviço / Limpeza 

pós concluídas as manutenções demandadas pela Fiscalização, a 

Empreiteira fará a entrega dos serviços, e serão 

instalações e realizada a limpeza intensa e eficiente, com uso de 

sabão neutro, água e escova de cerdas macias. Deverá ser feita a 

liberação pela Fiscalização. 

Ficará a cargo da Empreiteira a remoção de todos os 

equipamentos, entulhos e restos de materiais que ali se 

encontrarem. A área deverá ser deixada completamente limpa e 

em condições de ser utilizada. 

Empreiteira deverá recolher os entulhos, e destiná

 

No Ato de Lavratura do termo de Recebimento Provisório, ou nos 

30 dias que o sucederem, a fiscalização informará a existência de 

defeitos e imperfeições que venham a ser constatadas

defeitos deverão ser corrigidos pela contratada e deverão estar 

concluídos para a entrega do Recebimento Definitivo. 
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tas (sóculo) nas vistas em contato aos 

balcões e terraços deverão receber o tratamento padrão das 

esquadrias de madeira, ou seja, substituição das partes 

danificadas, com peças de madeira compatível com a existente 

specífica para madeira, 

evitando o uso de pregos e artefatos metálicos. Além disso, os 

pisos dos balcões e terraços serão refeitos, a fim de acertar a 

pós concluídas as manutenções demandadas pela Fiscalização, a 

e serão conferidas as 

instalações e realizada a limpeza intensa e eficiente, com uso de 

everá ser feita a 

a remoção de todos os 

equipamentos, entulhos e restos de materiais que ali se 

encontrarem. A área deverá ser deixada completamente limpa e 

Empreiteira deverá recolher os entulhos, e destiná-los em área 

No Ato de Lavratura do termo de Recebimento Provisório, ou nos 

30 dias que o sucederem, a fiscalização informará a existência de 

defeitos e imperfeições que venham a ser constatadas. Estes 

defeitos deverão ser corrigidos pela contratada e deverão estar 

concluídos para a entrega do Recebimento Definitivo.   
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11. MAPA DE DANOS

A contratada deverá proceder a ações de 

PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PAR

PRÉDIO. Em anexo, além do Laudo Técnico de Inspeção Predial, é 

apresentado um mapa de dados e com ações de manutenção.
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MAPA DE DANOS E AÇÕES DE MANUTENÇÃO

deverá proceder a ações de OBRA DE M

PREDIAL PREVENTIVA E CORRETIVA PARA CONSERVAÇÃO DO 

. Em anexo, além do Laudo Técnico de Inspeção Predial, é 

apresentado um mapa de dados e com ações de manutenção. 
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E AÇÕES DE MANUTENÇÃO 

OBRA DE MANUTENÇÃO 

A CONSERVAÇÃO DO 

. Em anexo, além do Laudo Técnico de Inspeção Predial, é 


